CRAJBY & REALITY

Oznamenie o dobrovoPnej drazbe
PDS &. 010/11-2025

Oznalenie draZobnika: Profesionalna drazobna spoloénost’, s.r.0.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro,
vlozka &islo: 15388/V
zastipena: Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Nam.
BudovatePov &islo 22, 24, 26 so supisnym &islom 691 v Moldave
nad Bodvou v zastipeni na zaklade zmluvy o vkone sprivy Spravcom:
Okresné stavebné bytové druZstvo - Sprava bytov
Rozfiavska 10, 045 01 Moldava nad Bodvou
ICO: 47 248 611, zapisané v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice,
oddiel: Dt, vliozka ¢islo: 1391/V,
zastpené Zuzanou KaFavskou - Predseda predstavenstva a Ing. Vladimirom
Popovitom - Clenom predstavenstva,
zastipené na ziklade plnej moci zo dfia 26.02.2025:

Advokatskou kancelariou Peter Dittrich s.r.0.

Mudrotiova 29, 040 01 Kosice

1CO: 36 861 855

zapisand v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, oddiel: Sro, vlozka
cislo: 23041/V

zastipena Mgr. Petrom Dittrichom, konatelom

Datum konania drazby: 09. september 2025 Cas otvorenia drazby: 10.15 hod.

Miesto konania drazby: Profesionilna drazobna spolo¢nost, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie draZby: prva drazba /1.Kolo/

Oznaéenie predmetu draZby: Predmetom draZby je sibor nehnutePnosti zapisany na LV &. 1948, vedenom
Okresnym tradom Kosice - okolie, Katastrilny odbor, Okres: Kosice - okolie, Obec: MOLDAVA NAD
BODVOU, Katastrilne tizemie: Moldava nad Bodvou, a to:

- byt & 2 na prizemi vo vchode 24 bytového domu so sapisnym cislom 691, Popis stavby: bytovy dom, Nam.

Budovatefov 22, 24, 26, ktorf je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym cislom: 1164,

- podiel priestoru na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu a na prisludenstve: 21/1973,
privny vzt'ah k parcele 1164 pod stavbou sipisné ¢islo 691 je evidovany na LV 1533,
(dalej len "Predmet dobrovoPnej drazby").
Predmet draZby sa dra¥i v spoluvlastnickom podicle 1/1. Predmet draZby sa draZi ako stoji a leZi v den draZby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu draZby:
. T : s

old | Bod kres: Koice — okoli

Popis

Byt &. 2 sa nachidza na prizemi bytového domu. Jedni sa o jednoizbovy byt (garzénka), v ktorom nebola realizovana
vyznamnejsia rekonstrukcia. Dispoziciu bytu tvori 1x obytnd miestnost’ a prislufenstvo: predsien1, kapefna s WC.
Kuchyfia je tvorené kuchynskym kitom v rimci obytnej miestnosti. Bytové jadro je pévodné, typové jadro B2.
V kipelni je ocefovi vaa, keramické umgvadlo, WC s kombi misou a 1x vafiova batéria, povrchy stien sa
bez keramického obkladu, PVC podlahou. Kuchynska linka je o dizke 1,2 m, je vymenena, materidl na bize dreva
s nerezovym drezom, so spotrebiémi - plynovy sporik bez digestora, elektricka rira na pecenie, samostatne stojaca
chladni¢ka - jedné sa o predpokladané vybavenic, ked'Ze byt nebol spristupneny. Rozvody vody a kanalizicie sa
z ocelovyich rir s meranim v indtalaénom jadre v kipelni, tepld voda a krenie 2 mestského teplovodu. Rozvody
clektroin$taldcie 230 V a TV rozvody st pod omietkou. Vatitorné dvere hladké v ocel'ovjch zirubniach, vchodové
dvere st drevené, pévodné, zo strany chodby ¢altinené. Okna st plastové s izolaénym dvojsklom. Byt nema balkén
ani loggiu. Kérenie ustredné teplovodné, radiatory si ocelové rebrové s osadenymi meraémi. Byt je hodnoteny ako
priemesny bez vykonanych rekondtrukeii s typovym vybavenim niZsieho standardu. Jedni sa o bytovua jednotku



v bytovom dome, ktord je zaradend do I kategétie s tplnym socidlnym vyhotovenim a ustrednym vykurovanim.
Celkovi Zivotnost’ domu je stanovend vzhfadom na prevedenie, vykonané rekonstrukcie domu ako aj hodnoteného
bytu linearnou metédou na 90 rokov.

Bytov$ dom Nim. BudovatePov 22. 24. 26. so sipisnim &islom 691, Katastralne dzemie: Moldava nad Bodvou,
gzkrcs. E stic: — an lc

Popis

Bytovy dom je postaveny v konstrukénej sastave T03 B. Nosny konstrukény systém je pozdizny, vytvoreny ako
dvojtrakt s hibkou 5000 mm. Tvori ho ststava nosnjch obvodovych stien s hribkou 375 mm a stredového muru
s hribkou 500 mm zloZeného 2z radu pilierov. Priecne vystuzenie zabezpecuji priecne murované steny s hriabkou
250 mm, pri schodiStiach a na konci sekcii. Konstrukéna vyska podlazi je 3000 mm a svetld vyska v obytnych
priestoroch je 2675 mm. Obvodovy plast’ typického podlazia je nosny vytvoreny z tehlovych blokov murovanych
z metrickjch dierovanjch tehil CDm s hribkou 365 mm. Okni st plastové s izolaénym dvojsklom a hlinikové
vstupné dvere s elektronickym vratnikom, nové postové schranky, povrchové upravy stien a stropov s vapennymi
omietkami. Schodisko je Zelezobeténové dvojramenné, pravotocivé. Bytovy dom nemad vytah. Podlahy st
z keramickej dlazby, schodisko ramena su z terraza. Priecky v obytnych priestoroch si zo zvisle dierovanych tehal
so skladobnou hribkou 62,5 mm a 125 mm. Stropné konstrukcie st vytvorené zo zelezobeténovych dutinovych
panelov PZD so $irkou 500 alebo 1000 mm, vyskou 215 mm, dizkou 5300 mm, ktoré s ulozené na obvodové
murivo a prievlaky nad strednymi piliermi. Bytovy dom je radovy so 4 nadzemnymi podlaziami a jednym podzemnym
podlazim, s jednoplistovou plochou strechou. Klampiarske konstrukcie - pozinkovany plech. Bytovy dom ma 3
vchody s tromi bytmi na kazdom podlazi, celkom 36 bytov v celom bytovom dome. V suteréne domu sa nachadza
spoloéné vybavenie na uskladnenie kocikov a bicyklov, dalej si to pracovne, susiarne a jednotlivé kéje pivnic
k bytom. V suteréne si spolocné rozvody UK, vody, kanalizicie a elektro. Vykurovanie domu je dialkové
7 centrilneho zdroja - kotolne K-3. PodFa potvrdenia o veku stavby bol tento bytovy dom postaveny v r. 1967.
Zivotnost’ stavby stanovena na 90 rokov, opotrebovanie stanovené linedrnom metédou.

Bytovy dom mi 4 nadzemné podlaZia a suterén. V suteréne domu sa nachidza spolocné vybavenie na uskladnenie
koéikov a bicyklov, d'alej st to pracovne, susiarne a jednotlivé koje pivnic k bytom. V ostatnych nadzemnych
podlaziach st umiestnené byty. Na kaZdom podlazi st umiestnené 3 bytové jednotky.

Spolo¢né ¢asti domu s najma:_zaklady domn, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodidtia,
spoloéné terasy, vodorovné nosné a_izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoté su nevyhnutné pre jeho
podstatu a bezpecnost’.

Spoloéné zariadenia domu su najmi: kominy, bleskozvod, koéikirne, susiarne, pracovne, STA, vodovodné,
kanaliza¢né, datové, elektrické domové pripojky aj ked’ si umiestnené mimo domu.

PODLAHOVA PLOCHA

Nizov miestnosti a vypocet Podlahovi plocha [m?
Predsien 4,2%2 35+0,5%0,8+3,14*2,65-0,2%1,3 18,33

Izba 1,5%1,1 1,65

Kuapelna 1,5%1,43 2,15

Vymera bytu bez pivnice 22,13

Vypoéitana podlahova plocha 22,13

Pocet izieb: 1

Opis prav a zavizkov k predmetu drazby viaznucich:
é. ' 5

PLOMBA NA ('IAS’“{‘ LISTU YLASTNiC’IVA’

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

97

Titul nadobudnutia: V 1887/22 zo dia 30.12.2022 - kipna zmluva - ¢.z. 4/23

Iné udaje: Bez zapisu

Poznamky: - P 29/25 zo dia 04.04.2025 - poznameniva sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava Sp.zn.:

PDS-010/5-2025 Profesionilnou drazobnou spoloénost’ou, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
ICO: 36583936 na nehnutelnosti v ¢asti A-LV na parc.é. 1164, bytovy dom ¢ 691, byt & 2
na prizemi vo vchode & 24 so spoluvlast. podielom 21/1973 na spol. éastiach a zariadeniach domu
na vlastnika Suver Gabriel, nar. 22.06.1976 v podiele 1/1 - ¢.z. 187/25
CAsT ¢: TARCHY
- Zaloné privo k bytu podla zikona ¢.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome
- Zalosné pravo k bytu podPa zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome
- Pravo vecného bremena k pozemku parc.¢.1164 podl'a zakona €.182 /1993 Z.z.
- Privo vecného bremena k pozemku parc.¢.1164 podla zikona €.182/1993 Z.z..
Poradové ¢islo vlastnika 97
- Exckuénj prikaz od Exekitorského tradu SpiSski Nova Ves, sid.exek JUDr. Gerbery Boris, ¢. 48EX
349/24 na vykonanie exekucie zriadenim exekucného zalozného priva na nehnutelnosti v castt A-LV



na parc.¢. 1164, bytovy dom & 691, byt &. 2 na prizemi vo vchode ¢. 24 so spoluvlast. podielom 21/1973
na spol. ¢astiach a zariadeniach domu na vlastnika Suver Gabriel, nar. 22.06.1976 v podiele 1/1 - Z 192/25
zo diia 21.02.2025 - ¢.z. 109/25.

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meno znalca: Datum vyhotovenia: Vseobecna cena odhadu:
posudku:
44/2025 Ing.arch. Lubos Gallo 14.07.2025 21.700,00 €
Najnizsie podanie: 21.700,00 € Minimalne prihodenie: 500,00 €
Vyska draZobnej zabezpeky: 5.000,00 €

Sposob zloZenia draZobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy Géet drazobnika, ¢ Géta: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0102025,
vedeny v Prima banka Slovensko as.,

2. v hotovosti, v eurich, do pokladne draZobnika na adrese Profesiondlna draZobna spolo¢nost, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v desi konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujuci zlozenie draZobnej zabezpeky: ~ Original vypis z bankového actu o thrade drazobnej
zébezpeky v prospech Wi¢tu drazobnika, potvrdenie o vklade draZobnej zabezpeky na bankovy ucet drazobnika
v hotovosti (Géastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zabezpeka pripisani na ucet
drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankovi ziruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doradeni zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze ucastnik drazby sa stane
vydraZitefom, zépisnica o notarskej Gschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zépisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Gcastnik drazby sa stane vydraZitelom.

Adresa a &islo i¢tu na zloZenie draZobnej zabezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionilna drazobni spolocnost’, s.t.0., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v denl konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy dcet draZobnika, ¢ uém
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS8:0102025.

Lehota na zloZenie drazobnej zabezpeky:
Drazobnt zabezpeku mozno zlozit” do otvorenia drazby u drazobnika.

Sposob vratenia draZobnej zabezpeky: Drazobnik vriti Gcastnikovi drazby, ktor§ predmet drazby nevydrazil,
drazobni zabezpeku alebo listinu preukazujicu vydanie bankovej ziruky bez zbytoéného odkladu po skonceni
drazby alebo po upusteni od drazby. V pripade, Ze déjde k zmareniu drazby, tzn. vydraZitel neuhradi v stanovenej
lehote cenu dosiahnuti vydraZenim, drazobna zibezpeka zlozend vydrazitelom vritane jej prisluSenstva sa pouZije
na uhradu nakladov zmarenej draiby. Ak sa kona opakovani draiba, zi¢tuje sa zostavajica Cast’ drazobnej
zébezpeky zlozeni vydrazitefom, ktory spésobil zmarenie drazby, na niklady opakovanej drazby. Po uhrade
nakladov zmarenej drasby a opakovanej drazby sa zostivajica ¢ast’ vrati vydrazitefovi, ktory spSsobil zmarenie
drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ ti cast’ nikladov
drazby, ktori nepokrjva drazobnid zibezpeka nim zloZend, to plati aj pre niklady opakovanej draZby, konanej
v désledku zmarenia predchadzajicej drazby vydrazitefom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydraZenim: VydraZitel je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutd vydrazenim do 15 dni
od skonéenia drazby, ak cena dosiahnuté vydrazenim je vys$ia ako 6 640 eur na bankovy ucet draZobnika, ¢. Gct:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, as., pobocka Kosice, V8:0102025, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydraZenim.

ZloZenie drazobnej zabezpeky platobnou kartou alebo Sekom: Nie je mozné zloZenie draZobnej zibezpeky
platobnou kartou ani Sekom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zikonnika pr
vikone zalozného priva ziloznym veritefom, ktorého ziloZné pravo je v poradi rozhodujicom pre uspokojenie
zalosnjch priv registrované ako prvé, sa ziloh prevadza nezatazeny ziloZnjmi pravami ostatnych zaloZnjch
veritePov. V zmysle §30 zikona ¢. 527/2022 7. z. o dobrovolnych drazbich v zneni neskorsich predpisov priva
o0sbb vypljvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie s dotknuté prechodom vlastnickeho prava
drazbou. Predkupné privo viaznuce na predmete drazby zaniki udelenim priklepu, ak vydraZitel' uhradil cenu
dosiahnutt vydraZenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného priva
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu. Upozorfiujeme vietky osoby, ktoré maja k predmetu draZby



predkupné alebo iné prava, Ze ich mbZu preukazat’ najneskér do zacatia drazby a mézu ich uplatnit’ na drazbe ako
drazitelia.

. Obhliadka predmetu drazby/ datum a Cas: Obhliadka 1: 12.08.2025 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 13.08.2025 o 14.00 hod.

Organiza&né pokyny: Stretnutie ziujemcov sa uskutoéni po predchadzajicej dohode s drazobnikom, najmenej den
vopred. Blizsie informacie na telefonnom ¢&isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu draZby prechidza
na vydraZitel'a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydraZenim v ustanovenej lehote. Drazobnik vydi
bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného priva vydraZitelovi potvrdenie o vydrazeni
predmetu drazby a v pripadoch, vktorjch sa o prebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda draZobnik
vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydraZitePovi: Vlastnicke privo kpredmetu drazby prechidza
na vydrazitela udelenim priklepu apo uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzdi
predchidzajici viastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notirskej zipisnice doloZenia totoZnosti vydraZitel'a.
Drazobnik odovzdi vydrazitelovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby a listiny, ktoré osvedcuji vlastnicke
priva a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuji iné prava vydraZitela k predmetu drazby
bez zbytoéného odkladu a vydrazitel prevzatie pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchidzajici vlastnik predmet drazby na zaklade
predlozenia osvedéeného odpisu notirskej zépisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych priet’ahov.
O odovzdani predmetu drazby spise draZzobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzd vypratany predmet drazby, kI'ice, od dvet, vrit, ovladace od dialkovo ovlidanych
brin a dokumenty ako si kolaudaéné rozhodnutia, geometrické plany, nijomné zmluvy a spolocne s vydraZitefom
si navzijom potvrdia kone¢né stavy na meraCoch médi.

Notar, ktory osved&i priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDr. Martina Mizikova, (spolocenstvo s Mgr. Martin Mizik), notir so sidlom: Nam. osloboditelov 1412/20, 040

01 Kosice — Staré mesto.

Poucenie: V pripade, ak boli porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drzbich, mbZe osoba, ktora tvrdi ze
tfm bola dotknuti na svojich privach, poziadat’ sid, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto préva zanikd, ak sa neuplatni
do troch mesiacov odo diia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim trestn¢ho
&inu a zarover ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajaci vlastnik predmetu drazby v case priklepu
hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolocnej drazby bude neplatna len ta cast’ draZy, ktorej sa takyto rozsudok tyka.
Osoba, ktora podala na side Zalobu, je povinna oznimit’ prishainému okresnému Gradu zacatie sidneho konania.
Utastnikmi sidneho konania o neplatnost’ drazby s navrhovatel drazby, drazobnik, vydraZitel, predchidzajici
vlastnik a Zalobca. Ak vydrazitel zmaril drazbu alebo ak sid uréil drazbu za neplatnd, uéinky priklepu zanikaji ku
diiu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit’ z dévodu oneskoreného zacatia draZby, ak bolo pricinou
oneskoreného zadatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom mieste a ked’ neumoznil
vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke pravo vykonat' riadnu
obhliadku predmetu drazby. Upozotfiujeme vietky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu
preukazat’ najneskér do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako draZitelia.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktord spifia podmienky ustanovené zakonom &. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych draZbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Za Drazobnika:
V Kosiciach, dria .05. augusta 2025

.&.{m draZobna spolo¢nost’, s.r.0.

MgrAina Studéncova, prokurista

VYVESEN g-’ 11 AU 2025
QVELENE





