DRAZBY & REALITY

Oznamenie o dobrovol’nej drazbe
PDS ¢. 008/12-2024

Drazobnik: Profesionalna drazZobna spolo¢nost, s.r.o.
Masarykova 21, 040 01 Kosice
ICO: 36 583 936
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 15388/V

zastupena Mgr. Janou Studencovou, prokuristom

Navrhovatel’ drazby: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome so stpisnym
¢islom 641 na ul. Roznavska 24, 26 v Moldave nad Bodvou
v zastipeni spravcom na zaklade zmluvy o vykone spravy
Sprava bytov Bodva s.r.0.
Skolska 10, 045 01 Moldava nad Bodvou
ICO: 52 826 201
zapisana v Obchodnom registri Mestského sudu Kosice, Oddiel: Sro,
Vlozka ¢islo: 47968/V

Datum konania drazby: 03. september 2024 Cas otvorenia drazby: 09.45 hod.

Miesto konania drazby: Profesionalna drazobna spolocnost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice,
drazobna miestnost’, suterén

Opakovanie drazby: prva drazba (1.kolo)

Oznacenie predmetu drazby:
Predmetom dobrovoPnej drazby je subor nehnutePnosti zapisany na LV ¢. 3199, vedenom Okresnym
uradom Kosice - okolie, Katastralny odbor, Okres: Kosice - okolie, Obec: Moldava nad Bodvou, Katastralne
uzemie: Moldava nad Bodvou, a to:
- byt ¢. 26 na 4. poschodi vo vchode 26 bytového domu, Popis stavby: bytovy dom, Roznavska 24, 26,
so supisnym cislom 641, ktory je postaveny na parcele registra "C" KN s parcelnym ¢islom 1240,
- podiel priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu a na prisluSenstve: 57/1797,
- spoluvlastnicky podiel k pozemku vo velkosti 57/1797, parcela registra "C" KN s parcelnym ¢islom
1240 o vymere 445 m?, Druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, (d'alej len "Predmet drazby").
Predmet draZby sa drazi v spoluvlastnickom podiele 1/1.
Predmet drazby sa draZi v stave ako stoji a lezi v den konania drazby.

Opis predmetu drazby a Opis stavu predmetu drazby:

BYTY

Byt €. 26 na 4.poschodi byt. dom s.¢. 641

Popis bytu ¢. 26

Byt ¢. 26 sa nachadza na 4.poschodi bytového domu. Jedna sa o dvojizbovy byt, v ktorom nebola realizovania
vyznamnejsia rekonstrukcia. Dispoziciu bytu tvori 2x obytnd miestnost’ a prisluSenstvo: chodba, kiapelna, WC,
kuchymia a pivnica nachadzajica sa v 1. PP. Bytové jadro je pévodné, typové jadro B2. V kapelni je ocel'ova vana,
keramické umyvadlo, 1x pikova vodovodna batéria a 1x vafiova batéria, WC je s kombi misou, povrchy stien st
bez keramického obkladu, PVC podlahou. Kuchynski linka je o dizke 1,2 m, je vymenena, material na baze dreva
s nerezovym drezom, so spotrebi¢mi - plynovy sporak bez digestora, el. rira na pecenie, samostatne stojaca
chladnicka. Rozvody vody a kanalizacie si z ocelovych rar s meranim v instala¢énom jadre v kdpel'ni, tepli voda
a karenie z mestského teplovodu. Rozvody elektroinstalicie 230 V a TV rozvody si pod omietkou. Vnutorné
dvere hladké v ocelovych zarubniach, vchodové dvere su drevené, pévodné. Okni st drevené s dvojitym
zasklenim. Byt md maly balkén. Karenie Gstredné teplovodné, radiatory st ocel'ové rebrové s osadenymi meraémi.




V byte boli zaznamenana stavebno-technické defekty ( opadnuta omietka v kuchyni, vyspravenie stropu v spalni).
Byt je hodnoteny ako priemerny bez vykonanych rekonstrukeii s typovym vybavenim nizsieho $tandardu.
Charakter nehnutel'nosti:

Jedna sa o bytovii jednotku v bytovom dome, ktori je zaradena do I. kategorie s tplnym socialnym vyhotovenim
a Gstrednym vykurovanim. Celkova zivotnost domu je stanovena vzhfadom mna prevedenie, vykonané
rekonstrukcie domu ako aj hodnoteného bytu linearnou metédou na 90 rokov.

Popis bytového domu sup. ¢. 641

Bytovy dom je postaveny v konstrukénej ststave T03 B. Nosny konstrukény systém je pozdizny, vytvoreny ako
dvojtrakt s hlbkou 5000 mm. Tvori ho sastava nosnych obvodovych stien s hribkou 375 mm a stredového muru
s hribkou 500 mm zlozeného z radu pilierov. Priecne vystuzenie zabezpecuji prie¢ne murované steny s hrabkou
250 mm, pri schodistiach a na konci sekcii. Konstrukéna vyska podlazi je 3000 mm a svetla vyska v obytnych
priestoroch je 2675 mm. Obvodovy plast’ typického podlazia je nosny vytvoreny z tehlovych blokov murovanych
z metrickych dierovanych tehil CDm s hribkou 365 mm. Okna su plastové s izola¢nym dvojsklom a plastové
vstupné dvere s elektronickym vritnikom, nové postové schranky, povichové tpravy stien a stropov s vapennymi
omietkami. Schodisko je zelezobeténové dvojramenné, pravotocivé. V zrkadle schodiska je vyt'ah, povodny.
Podlahy st z terrazovej dlazby, schodisko ramena s z terraza. Priecky v obytnych priestoroch st zo zvisle
dierovanych tehil so skladobnou hribkou 625mm a 125 mm. Stropné konstrukcie si vytvorené
20 Zelezobeténovych dutinovych panelov PZD so sirkou 500 alebo 1000 mm, vyskou 215 mm, dlZzkou 5300 mm,
ktoré st uloZzené na obvodové murivo a prievlaky nad strednymi piliermi. Bytovy dom je radovy s 5. nadzemnymi
podlaziami a jednym podzemnym podlazim, s jednoplastovou plochou strechou. Klampiarske konstrukcie -
pozinkovany plech. Bytovy dom ma dva vchody s tromi bytmi na kazdom podlaZi, celkom 30 bytov. V suteréne
domu sa nachddza spolocné vybavenie na uskladnenie kocikov a bicyklov, dalej sa to pricovne, susiarne
a jednotlivé kéje pivnic k bytom. V suteréne st spoloéné rozvody UK, vody, kanalizicie a elektro. Vykurovanie
domu je dialkové z centralneho zdroja - kotolne K-3. Podl'a potvrdenia o veku stavby bol tento bytovy dom
postaveny v r. 1962. Zivotnost’ stavby je stanovena na 90 rokov.

Dispozicné riesenie:

Bytovy dom mi 5 nadzemnych podlazi a suterén. V suteréne domu sa nachadza spolocné vybavenie
na uskladnenie kocikov a bicyklov, d'alej st to pracovne, suSiarne a jednotlivé koje pivnic k bytom. V ostatnych
nadzemnych podlaziach st umiestnené byty. Na kazdom podlazi si umiestnené 3 bytové jednotky.

Spolocné casti domu s najmi:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spolocné terasy, vodorovné nosné
a izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpecnost’.

Spolocné zariadenia domu st najma:

kominy, bleskozvod, kocikirne, susiarne, pracovne, STA, vodovodné, kanalizacné, datové, elektrické domové
pripojky aj ked’ st umiestnené¢ mimo domu.

POZEMKY, Popis

Predmetom je spoluvlastnicky podiel 57/1797 na pozemku parc. CKN ¢. 1240 v zastavanom uzemi obce,
zastavané bytovim domom s prisluSenstvom, v centralnej casti mesta Moldava nad Bodvou. Pozemok je
s moznost'ou napojenia na verejné rozvody vody, kanalizacie, plynu, el. energie, teplovody. Pristup na pozemok je
z verejnej komunikicie. Negativne ucinky okolia na pozemky boli zistené - pritomnost’ marginalizovanych skupin
obyvatel'stva v okoli bytového domu.

Spolu Spo!uvlastnicky Vinieia
s . Spoluvlastnicky  |podiel L
Parcela Druh pozemku vymera g podielu
podiel bytu/nebytu k
(m?] (m?]
pozemku
1240 zastavana plocha a nadvorie 445,00 1 57/1797 14,12
Opis prav a zavidzkov na predmete drazby viaznicich:
LV ¢. 3199, k.u.: Moldava nad Bodvou: )
CAST B: VILASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
78
Titul nadobudnutia: V 810/2018 zo dna 18.7.2018 - kiipna zmluva - ¢.z. 404/18
Poznambka: P 27/2024 zo dna 23.02.2024 - poznamenava sa Oznamenie o zacati vykonu zalozného

prava, Sp.zn.: PDS-008/4-2024 Profesionilnou drazobnou spolocnost’ou, s.r.o., Masarykova
21, Kotice, ICO: 36583936 na nehnutelnosti v ¢asti A-LV na parc.¢. 1240, bytovy dom
¢. 641, byt ¢. 26 na 4. poschodi vo vchode ¢. 26 so spoluvlast. podielom 57/1797 na spol.
castiach a zariadeniach domu na vlastnika Vivra Adam, nar. 22.02.1982 v podiele 1/1 - ¢.z.
138/24



CAST C: TARCHY
- Zalozné pravo k bytu podla zakona ¢.182/1993 Z.z. v prospech vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.
Vlastnik poradové cislo 78
- Exekucény prikaz od Exekitorského uradu Kosice, sid.exek. JUDr. Juraj Sabol, ¢ EX 104/20
na zriadenie exekuéného prava na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc.c. 1240, bytovy dom & 641, byt
€. 26 na 4. poschodi vo vchode ¢. 26 so spoluvlast. podielom 57/1797 na spol. castiach
a zariadeniach domu na vlastnika Vavra Adam, nar. 22.02.1982 v podiel 1/1 - Z 1176/20 zo dna
30.07.2020 - ¢&.z. 548/20
- Exekucny prikaz od Exekuatorského uradu Kosice, sud.exek. JUDr. Juraj Sabol, ¢ EX 450/19
na zriadenie exekucného priva na nehnutelnosti v ¢asti A-LV parc.¢. 1240, bytovy dom & 641, byt
€. 26 na 4. poschodi vo vchode ¢. 26 so spoluvlast. podielom 57/1797 na spol. ¢astiach
a zariadeniach domu na vlastnika Vavra Adam, nar. 22.02.1982 v podiel 1/1 - Z 1431/20 zo dna
09.09.2020 - ¢.z. 656/20
Iné tdaje: Bez zapisu

Odhadnuta alebo zistena cena:

Cislo znaleckého Meiis sndleas i r— Vseobecna cena
posudku: cnoe i vy ) odhadu:
18/2024 Ing.arch. LCubos Gallo 22.05.2024 49.800,00 €

Najnizsie podanie: 49.800,00 € Minimalne prihodenie: 200,00 €

Vyska drazobnej zibezpeky:  10.000,00 €

Sposob zloZenia drazobnej zabezpeky:

1. bezhotovostny prevod na bankovy ucet drazobnika, ¢. t¢tu: IBAN SK4831000000004350268216, VS:0082024,
vedeny v Prima banka Slovensko a.s.,

2. v hotovosti, v eurach, do pokladne drazobnika na adrese Profesionilna draZobna spoloénost’, s.r.o.,
Masarykova 21, 040 01 KoSice, alebo v den konania drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika,

3. bankova zaruka,

4. notarska uschova.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: ~ Originil vypis z bankového Gétu o thrade drazobnej
zabezpeky v prospech tctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zabezpeky na bankovy tGcet drazobnika
v hotovosti (icastnik bude pripusteny k drazbe, ak do otvorenia drazby bude drazobna zibezpeka pripisani na
ucet drazobnika), prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova ziruka v prospech drazobnika s
vyhradou prevodu platby po doruceni zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze castnik draZby sa stane
vydrazitefom, zipisnica o notarskej uschove v prospech drazobnika s vyhradou prevodu platby po doruceni
zapisnice o vykonani drazby za predpokladu, Ze Géastnik drazby sa stane vydrazitefom.

Adresa a ¢islo ui¢tu na zloZenie drazZobnej zibezpeky:

Sidlo drazobnika — Profesionalna drazobna spoloénost’, s.r.o., Masarykova 21, 040 01 Kosice, alebo v den konania
drazby v mieste konania drazby do pokladne drazobnika, alebo na bankovy ucet draZobnika, ¢ wétu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., VS:0082024.

Lehota na zloZenie draZobnej zabezpeky:
Drazobnt zabezpeku mozno zlozit” do otvorenia drazby u drazobnika.

Doklad preukazujuci zloZenie draZobnej zabezpeky: Vyipis z bankového tétu o thrade drazobnej zibezpeky
v prospech uctu drazobnika, potvrdenie o vklade drazobnej zibezpeky na bankovy ucet drazobnika v hotovosti,
prijmovy pokladni¢ny doklad, vystaveny drazobnikom, bankova zaruka, zapisnica o notarskej Gschove.

Spésob vratenia draZobnej zdbezpeky: Drazobnik vrati ucastnikovi drazby, ktorf predmet drazby nevydrazil,
drazobnt zibezpeku alebo listinu preukazujucu vydanie bankovej zaruky bez zbytoéného odkladu po skonéeni
drazby alebo po upusteni od drazby.

V pripade, Ze dojde k zmareniu drazby, tzn. vydrazitel' neuhradi v stanovenej lehote cenu dosiahnutt vydraZenim,
drazobna zibezpeka zloZena vydraZitefom vritane jej prisluSenstva sa pouzije na thradu nikladov zmarenej
drazby. Ak sa kond opakovana drazba, zictuje sa zostivajica cast’ drazobnej zibezpeky zlozena vydrazitefom,
ktory sposobil zmarenie drazby, na naklady opakovanej drazby. Po thrade nakladov zmatenej drazby a opakovanej
drazby sa zostavajica cast’ vriti vydraZitel'ovi, ktory sposobil zmarenie drazby. Vydrazitel, ktory sposobil zmarenie



drazby, je povinny na vyzvanie drazobnika uhradit’ t ¢ast’ nakladov drazby, ktorG nepokryjva drazobna zabezpeka
nim zlozena, to plati aj pre niklady opakovanej drazby, konanej v dosledku zmarenia predchadzajicej drazby
vydrazitefom.

Uhrada ceny dosiahnutej vydrazenim: Vydrazitel' je povinny zaplatit’ cenu dosiahnutii vydrazenim do 15 dni
od skoncenia drazby, ak cena dosiahnuta vydrazenim je vyssia ako 6 640 eur na bankovy ucet drazobnika, ¢. actu:
IBAN SK4831000000004350268216, vedeny v Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Kosice, VS:0082024, ak sa
vydrazitel nedohodne s navrhovatefom drazby inak. Drazobna zabezpeka sa vydrazitelovi zapocitava do ceny
dosiahnutej vydrazenim.

Zlozenie draZobnej zabezpeky platobnou kartou alebo §ekom: Nie je morné zlozenic drazobnej zabezpely
platobnou kartou ani &ckom.

Prechod prav a zavizkov viaznucich na predmete drazby: V zmysle § 151ma ods. 3 Obdcianskeho zakonnika
pri vykone zilozného priava zaloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je v poradi rozhodujicom pre
uspokojenie zaloznych prav registrované ako prvé, sa zaloh prevadza nezat'azeny zaloznymi priavami ostatnych
zaloznych veritelov.

V zmysle §30 zakona ¢. 527/2022 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov prava
0sdb vyplyvajice z vecnych bremien viaznucich na predmete drazby nie si dotknuté prechodom vlastnickeho
prava drazbou.

Predkupné privo viaznuce na predmete drazby zanika udelenim priklepu, ak vydrazitel uhradil cenu
dosiahnuti vydrazenim predmetu drazby v ustanovenej lehote, to neplati v pripade predkupného prava
spoluvlastnikov veci k spoluvlastnickemu podielu.

Upozorniujeme vietky osoby, ktoré maju k predmetu drazby predkupné alebo iné prava, ze ich mozu
preukizat’ najneskor do zacatia drazby a mo6zu ich uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Obhliadka predmetu drazby/ datum a &as: Obhliadka 1: 14.08.2024 o 10.00 hod.
Obhliadka 2: 22.08.2024 o 14.00 hod

Organizaéné pokyny: Stretnutie zdujemcov sa uskutoéni po predchadzajiucej dohode s drazobnikom, najmenej
den vopred. Blizsie informacie na telefénnom ¢isle: 0903 420 800.

Nadobudnutie vlastnickeho prava k predmetu drazby: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazite[a udelenim priklepu a po uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim v ustanovenej lehote. Drazobnik
vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydrazitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby spisuje notarska zapisnica vyda
drazobnik vydrazitelovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zapisnice.

Podmienky odovzdania predmetu drazby vydrazitePovi: Vlastnicke pravo k predmetu drazby prechadza
na vydrazitela udelenim priklepu apo uhradeni ceny dosiahnutej vydrazenim. Predmet drazby odovzda
predchadzajtci vlastnik po predlozeni osvedéeného odpisu notarskej zapisnice dolozenia totoznosti vydrazitel'a.

Drazobnik odovzda vydrazitel'ovi po zaplateni vydrazenej ceny predmet drazby listiny, ktoré osvedcuja
vlastnicke prava a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom drazby alebo osvedcuju iné prava vydrazitela
k predmetu drazby bez zbyto¢ného odkladu a vydrazitel’ prevzati pisomne potvrdi.

Ak ide o nehnutelnost’, podnik, alebo jeho ¢ast’, odovzda predchadzajuci vlastnik predmet drazby
na zaklade predloZenia osvedc¢eného odpisu notarskej zapisnice a doloZenia totoznosti vydrazitela bez zbytocnych
priet'ahov. O odovzdani predmetu drazby spise drazobnik zapisnicu.

Predchadzajici vlastnik odovzda vypratany predmet drazby, klice, od dveri, vrat, ovladace od dialkovo
ovladanych bran a dokumenty ako su kolaudacéné rozhodnutia, geometrické plany, najomné zmluvy a spolocne
s vydrazitelom potvrdia koneéné stavy na meracoch médi.

Notar, ktory osvedci priebeh drazby notarskou zapisnicou:
JUDt. Martina Mizikova, notar so sidlom: Nam. osloboditelov 20, 040 01 Kosice.

Poucenie: V ptripade, ak boli porusené ustanovenia zikona o dobrovolnych drzbach, méze osoba, ktora tvrdi ze
tym bola dotknutia na svojich privach, poziadat’ sud, aby urcil neplatnost’ drazby. Toto prava zanika, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dfia priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby stvisia so spachanim
trestného ¢inu a zaroven ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici vlastnik predmetu drazby
v ¢ase priklepu hlaseny trvaly pobyt. V pripade spolo¢nej drazby bude neplatna len ta cast’ drazy, ktorej sa takyto
rozsudok tyka.



Osoba, ktora podala na sude zalobu, je povinna oznamit’ prislusnému okresnému tradu zacatie sudneho konania.

Ucastnikmi sudneho konania o neplatnost’ drazby si navrhovatel drazby, drazobnik, vydrazitel,
predchadzajici vlastnik a zalobca. Ak vydrazitel' zmaril drazbu alebo ak sad uréil drazbu za neplatnu, ucinky
priklepu zanikaji ku dnu priklepu. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zacatia
drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby tym istym drazobnikom na tom istom
mieste a ked neumoznil vlastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktorda ma k predmetu drazby iné ako vlastnicke
pravo vykonat’ riadnu obhliadku predmetu drazby. Upozornujeme vsetky osoby, ktoré maji k predmetu drazby iné
prava, ze ich mo6zu preukazat’ najneskor do zacatia drazby a uplatnit’ na drazbe ako drazitelia.

Utastnikom drazby méZe byt osoba, ktora spifia podmienky ustanovené zakonom ¢&. 527/2002°Z. z.
o dobrovoPnych drazbach v zneni neskorSich predpisov a dostavila sa s ciePom urobit’ podanie. Ostatné
osoby platia vstupné 3,32 eura.

Z.a Drazobnika:
V Kosiciach, dna 21. jina 2024

Profcsi}{nélnga/éraiobné spolo¢nost, s.t.0.

I\Igr/ Jana Studencova, prokutista

/





