Mgr. PhDr. Rastislav Kral, PhD., hlavny kontrolér mesta Moldava nad Bodvou

Sprava o vysledku kontroly ¢. HK/2/2023
Pre: Mestské zastupitel’stvo v Moldave nad Bodvou

V sulade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism. d) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ako ,,zakon o obecnom zriadeni), podl’a ktorého hlavny kontrolor
predklada spravu o vysledkoch kontroly priamo obecnému zastupitel'stvu na jeho najblizSom
zasadnuti, predkladdm mestskému zastupitel'stvu v Moldave nad Bodvou (d’alej aj ako ,,MsZ*)
spravu o vysledku kontroly.

V zmysle ustanovenia § 18d ods. 2 pism. a) zakona o obecnom zriadeni kontrolnej Cinnosti
hlavného kontrolora podlieha aj obecny (mestsky) trad.

Cislo kontroly: HK/2/2023

Predkladatel’ spravy:
Mgr. PhDr. Rastislav Kral, PhD., hlavny kontrolor mesta

Povinna osoba (kontrolovany subjekt):
Mestsky urad Moldava nad Bodvou, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Ciel’ kontroly: kontrola procesu uzatvarania najomnych zmliv o ndjme bytu pri obsadzovani
novo vytvorenych mestskych bytov v zrekonstruovanej bytovej budove na Hviezdoslavovej ulici
v roku 2022.

Termin realizacie kontroly: 9.2.2023 —31.5.2023
Kontrola bola zaradena do Planu kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra mesta na I. polrok 2023.
Opis zisteného stavu

Mesto Moldava nad Bodvou v roku 2022 ukonc¢ilo rekonstrukciu objektu na Hviezdoslavovej ulici
¢. 21 v Moldave nad Bodvou. Vysledkom rekonstrukcie je 18 novovytvorenych bytovych
jednotiek v bytovom dome, ktoré budu sluzit ako mestské najomné byty. Celkovo ide o 15
dvojizbovych bytov (ré6znych varidcii a réznych velkosti podlahovej plochy) a 3 jednoizbové

byty.

Rezim pridelovania mestskych najomnych bytov upravuje VSeobecne zavézné nariadenie
¢. 119 o pridelovani bytov do najmu vo vlastnictve Mesta Moldava nad Bodvou (d’alej aj ako
»VZN €. 119%).

S bliziacim sa terminom ukoncenia stavebnych prac v druhom polroku 2022 a moZznost'ami
poskytnut’ byty do uzivania, boli pripravované kroky smerujuce k vyberu uchddzacov, ktori podali
v priebehu roka 2022 Zziadost’ o pridelenie mestského ndjomného bytu, resp. o vymenu sucasne
uzivaného mestského ndjomného bytu za iny ndjomny byt.

Podl'a ¢l. VIII ods. 1 VZN ¢. 119 ,,Prvé pridelovanie novopostavenych bytov sa uskutocrnuje
verejnym losovanim, pricom podmienky losovania urci mestské zastupitelstvo. Prvé pridelovanie
novopostavenych __bytov _sa moéZe _uskutocnit _aj _inak _ako _ verejnym __ losovanim,
ak o tom rozhodne mestske zastupitelstvo...... “
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Dna 14.7.2022 prijalo mestské zastupitel'stvo mesta Moldava nad Bodvou uznesenie
¢. 580/2022, v ktorom ustanovilo ,,iny sposob pridelovania novopostavenych bytov* ako
losovanim, konkrétne ,,sposobom vyberu zo zostaveného zoznamu uchddzacov, ktory vedie
Komisia pre socidalne veci, bytové otazky a zdravotnictva pri mestskom zastupitelstve a jej
odporucacieho stanoviska k jednotlivym Ziadostiam uchddzacov, o ktorych rozhodne primator
mesta““.

Stucasne bolo uznesenim mestského zastupitel'stva ¢. 580/2022 schvalené vyhlasenie verejnej
vyzvy na predkladanie ziadosti o pridelenie bytu na Hviezdoslavovej ulici ¢. 21 diiom 1.8.2022.
Nasledne bola zverejnend verejnd vyzva na podavanie ziadosti o pridelenie ndjomného bytu na
Hviezdoslavovej ulici v termine od 1.8.- 30.9.2022.

V ramci vykonu kontroly bola kontrolovana dokumentacia viazuca sa k procesu pridel'ovania
mestskych ndjomnych bytov v roku 2022 (ziadosti, komunikacia so ziadatel’kami, stanoviska
prislusnej komisie, prikazy primatora na uzatvorenie ndjomnych zmluv, najomné zmluvy,
zverejinovanie, zakladna financna kontrola, protokoly o odovzdani bytov do uzivania). Podkladom
ku kontrole boli aj zapisnice z rokovani Komisie pre socidlne veci, bytové otazky a zdravotnictvo
mestského zastupitel'stva v Moldave nad Bodvou (d’alej aj ako ,,bytova komisia®) (16.3.2022,
16.5.2022, 13.7.2022, 30.11.2022).

Bytova komisia prvy krat prijimala svoje stanoviskda k moZnostiam pridelenia bytu na
Hviezdoslavovej ulici uchddzacom na svojom rokovani diia 30.11.2022. Clenovia komisie pritom
vychadzali z dvoch zoznamov Ziadatel'ov o pridelenie bytu.

Prvym zoznamom bol zoznam uchédzacov o pridelenie mestského ndjomného bytu, ktory bol
priebezne zostavovany od zaciatku roka 2022, a ktory bol komisiou skonsolidovany na jej
poslednom rokovani dina 13.7.2022. Tento zoznam bol v denn rokovania komisie 30.11.2022
tvoreny 36 uchadza¢mi o ndjomny mestsky byt.

Zaroven komisia na svojom rokovani 30.11.2022 prehodnocovala aj nové ziadosti, ktoré doposial’
neboli zaradené v zozname uchadzacov o pridelenie bytu. ISlo o ziadosti doru¢ené mestskému
uradu po datume 13.7.2022, ¢o zahtialo aj tie ziadosti, ktoré reflektovali na vyhlasenie verejnej
vyzvy tykajucej sa bytov na Hviezdoslavovej ulici. Tychto ,,novych® ziadosti, ktoré este neboli
zaradené do zoznamu uchadzacov o pridelenie bytu bolo celkovo 23.

Z tychto 23 ,,novych® ziadosti boli byty na Hviezdoslavovej ulici pridelené 8 ziadatelom. Trom
ziadatel'om nebol byt prideleny a tito boli zaradeni do zoznamu uchadzacov (poradovnika). Osem
ziadosti o pridelenie ndjomného bytu podali ziadatelia, ktori nemali trvaly pobyt v Moldave nad
Bodvou a preto nespliali jednu zo zakladnych podmienok pre pridelenie bytu podla VZN ¢&. 119
a zaroven im bytova komisia neudelila v tejto veci vynimku (vynimku moéze udelit’ v zmysle ¢. IV
ods. 4 VZN). Styria ziadatelia zo spomenutych 23 potom, ako im boli dodatoéne oznimené
a spresnené sumy najomného a sluzieb spojenych s najmom bytu na Hviezdoslavovej ulici svoje
ziadosti o pridelenie bytu vzali naspét’ a neboli komisiou posudzovani.

Vroku 2022 primator rozhodol o uzatvoreni ndjomnych zmliv na ndjom mestského bytu
v bytovom dome na Hviezdoslavovej ulici so 14 ndjomcami, ktorych odporucila bytova komisia.
Z tychto 14 ndjomcov bolo 8 ndjomcov takych, ktori podali ziadost' v rdmci osobitnej vyzvy
tykajucej sa Hviezdoslavovej ulice v obdobi od 1.8.- 30.9.2022. Este pred tymito ziadateI'mi
podali ziadost’ ini ziadatelia o mestské byty, z ktorych bol k 13.7.2022 vytvoreny 36 clenny
zoznam uchadzacov. Z tohto 36 ¢lenného zoznamu boli vybrati 6 najjomcovia novych bytov na
Hviezdoslavovej ulici.

N4jomné zmluvy s ndjomcami boli uzatvarané v priebehu mesiaca december 2022. Na priprave

a podpisovani zmliv sa v rdmci koordinacie podielal mestsky urad, priméator mesta a spolo¢nost’
Sprava bytov Bodva s.r.o., ktord je sprdvcom mestskych bytov a bytového domu na
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Hviezdoslavovej ulici. Ndjomné zmluvy su v zmysle platnej legislativy zverejnené v centralnom
registri zmlav (www.crz.gov.sk).

Zistené nedostatky
Pri kontrole dokumentacie boli zistené nedostatky administrativneho charakteru.

A) Casovy nesiilad pri odovzdani bytu vo vztahu k platnosti a najmi u¢innosti najjomnej
zmluvy.

Z dokladov predlozenych ku kontrole v 12 pripadoch vyplynula skutocnost, ze mestské najomné
byty boli odovzdané ndjomnikom do uzivania skor, ako nadobudla ndjomna zmluva G¢innost’.

Znamena to, Ze v tychto pripadoch najomcovia uzivali isty (aj ked’ relativne kratky) ¢as mestsky
majetok bez pravneho titulu a s vysokou pravdepodobnostou bezodplatne. Podl'a ¢l. VIII. ods. 3
VZN ¢. 119 ,,Opravnena osoba, ktorej bol prideleny najomny byt je povinna sa do 10 dni od
prevzatia rozhodnutia dostavit k spravcovi mestskych bytov, za ucelom spisania najomnej zmluvy*
V zmysle ¢lanku X. VZN ¢. 119 ,,Ndjomca je povinny platit najomné a uhrady za plnenia spojené
s najmom bytu prenajimatelovi vo vyske a lehotach tak, ako je dohodnuté v platnej najomnej
zmluve vratane jej platnych dodatkov.

Na to, aby ndjomna zmluva vyvolavala Zelané pravne ucinky (vznik prav a povinnosti viazucich
sa k ndjmu mestského bytu), musi nadobudnut’ ucinnost’. V pripade prenajimania mestského
majetku maji najomné zmluvy charakter povinne zverejnovanej zmluvy podl'a ustanoveni §5a
zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informécii). Podla § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ,,
ak zdakon ustanovuje povinné zverejnenie zmluvy, zmluva je ucinna dnom nasledujiucim po dni jej
zverejnenia.’

V opisovanych pripadoch islo o to, Ze odovzdanie bytu ¢asovo predchadzalo ucinnosti ndjomnej
zmluvy. Casovy nesulad odovzdania bytu do uZivania a zverejnenia zmluvy bol v réznych
casovych rozmedziach. V niektorych pripadoch iSlo o maly casovy nesulad (den), ale
identifikovany bol aj pripad, kedy medzi odovzdanim bytu a G€¢innost'ou zmluvy ubehlo 14 dni.
V 6 pripadoch doslo k situicii, Ze ndjomna zmluva eSte ani neexistovala, t.j. nebola podpisana
a byt uz bol odovzdany do uzivania.

B) Zaikladna finanéna kontrola (ZFK) k uzatvaraniu ndjomnych zmluv sa realizovala
v identifikovanych 7 pripadoch nespravne a to z casového hladiska. ZFK sa realizovala az v den
nasledujuci po dni podpisu zmluvy zo strany primatora. ZFK, ako nastroj vnutornej kontroly
v meste, ma vyjadrit' zaver ¢i finanénil operaciu, vtomto pripade pravny Ukon podpisania
najomnej zmluvy, mozno/nemozno vykonat’ (¢i tento ukon bude v sulade s VZN, ¢i tento tkon
bude v stlade s rozpoctom atd’.). Je tu potreba zosuladit’ vykon ZFK s prislusSnymi ustanoveniami
zédkona €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a vnlitornom audite.

C) Nezodpovedajuce odpovede MsU ziadatePom o niajomny byt. V dvoch pripadoch bolo
identifikované, ze zo strany MsU boli ziadatel'om o byty zaslané mylné informacie. Rozhodnutim
bytovej komisie doSlo k tomu, Ze Ziadatel'om o pridelenie bytu nebolo odporucané pridelenie
bytov na Hviezdoslavovej ulici a ani neboli zaradeni do zoznamu uchadzacov (pre nesplnenie
podmienok VZN). V odpovedi od MsU vsak dostali tito ziadatelia informaciu, ze ich ziadost’ do
zoznamu zaradenad bola.
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http://www.crz.gov.sk/

Povinnej osobe boli navrhnuté v sprave zkontroly konkrétne odporucania na odstranenie
nedostatkov a odportcania smerujice k tomu, aby k zistenym nedostatkom, resp. obdobnym
nedostatkom, v budicnosti nedochadzalo.

Tato sprava je spracovana na 4 stranach.

V Moldave nad Bodvou, 31.5.2023

Mgr. PhDr. Rastislav Kral, PhD.
hlavny kontrolér mesta
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MESTSKE ZASTUPITELSTVO V MOLDAVE NAD BODVOU

Uznesenie
zo 7. zasadnutia Mestského zastupitelstva
v Moldave nad Bodvou zo dna 12. 7. 2023

Cislo: 07/MZ/2023

Uznesenie ¢. 98/2023
Bod €. 6 Plan kontrolnej ¢innosti na II. polrok
Sprava o vysledku kontroly HK/2/2023
Sprava o kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora ¢. 2/2023

Mestské zastupitel'stvo v Moldave nad Bodvou podla § 11 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v z. n. p.

e schvaluje

Plan kontrolnej ¢innosti hlavného kontroléra na II. polrok 2023.

e Dberie na vedomie

Spravu o vysledku kontroly ¢. HK/2/2023
Sprévu o kontrolnej ¢innosti hlavného kontrolora ¢. 2/2023.

Navrh uznesenia bol prijaty nadpolovi¢nou vicSinou pritomnych poslancov v zmysle dodrziavania
podmienok § 12 ods. 7 zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov.

JUDr. Ing. Slavomir Borovsky
primator mesta
V. T.

podpisal dia: 14. 07. 2023



