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Znalec: Ing. Juraj Miskovié, Zahradna 71, 045 01 Moldava nad Bodvou,
ev.¢. 912363, tel.0903629421

| Zadavater: Mesto Moldava nad Bodvou, Skolskad 2, 04501 Mecldava nad Bodvou
i ICO: 324451

Cislo spisu (objednavky): 2023225 zo dfa 15.8.2023

-

ZNALECKY POSUDOK
cislo 46/2023

Vo veci: stanovenia vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti pozostavajucej =z
budovy a haly &.s5.1302 na parc. CKN ¢&.796/3 a pozemkov parc.
CKN &. 796/3 v k.. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou,
okres Ko3ice okolie, pre ucely prevodu nehnutelnosti.
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Pocet listov posudku (z toho priloh): 33 (11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
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Znalec: Ing. Juraj Miskovid ¢islo posudku: 46/2023

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky ¢.2023225 zo dfia 15.8.2023 je znaleckou Glohou stanovit vieobecnn
hodnotu nehnutelnosti pozostévajucej z budovy a haly &.s5.1302 na parc. CKN &.796/3
a pozemkov parc. CKN &. 796/3 v k.u. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou,
ul. RoZnavskd &.19, okres Ko3ice-okolie.

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod vlastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 21.8.2023 (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stawvu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.3.2023
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
¢ Objednavka &.2023225 na vypracovanie znaleckého posudku

¢ Potvrdenie veku stavby ¢&.2153/2022 vydané Mestom Moldava nad Bodvou dia
28.11.2022

b) Podklady ziskané znalcom:

®* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3522 k.d. Moldava nad
Bodvou zo dha 27.12.2022, vytvoreny cez katastrélny portal

®* Koépia z katastralnej mapy k.U. Moldava nad Bodvou zo dfia 27.12.2022, vytvorena
cez katastrdlny portal

¢ JZameranie a ndkres skutkového stawvu

¢ Znalecky posuduk ¢&.122/2022 vypracovany znalcom Ing.Jurajom MiZkovidom,
ev.Z.912363 zo dila 27.12.2022

® Foto-dokumentacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty.

® Zakon &. 50/1976 2Zb. o dzemncm planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastrédlny zakon)

* Vyhlas8ka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného
zdkona

® Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuja podrobnosti o v3eobecnych
technickych poZiadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uZivané oscbami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientéacie

¢ Vyhlaska Uradu gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zadkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

® VyhlasSka Federdlneho &tatistického dradu &. 124/1980 2Zb. o jednotnej
klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrcbnej povahy (pouzZita
vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podla pouzZitého kataldégu rozpodtovych
ukazovatelov).

® Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava 3tatisticka klasifikacia stavieb

® Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor3Sich predpisov.

® GSTN 7340 55 - VypocCet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

* Marian Vyparina a kol. - Metocdika vypoltu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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znalec: Ing. Juraj MiSkovic

cislo posudku: 46/2023

. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:
) Definicie pojmov

Seobecnd hodnota (VEH)

Zeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
toré je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia,
toru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
redaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s patriénou informovanostou i
patrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu pohnutkou.
ysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na Grovni s danou z pridanej hodnoty.

ychodiskovd hodnota stavieb (VH)

ychodiskovad hodnota stavieb Jje znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno

s>dnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v Case chodnotenia na drovni bez dane
pridanej hodnoty.

ichnickd hodnota stavieb (TH)

ichnicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
idpovedajucu vySke opotrebovania.

Definicie pouZitych postupocov

anovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZzité rozpoltové ukazovatele publikované
Metodike vypocdtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-

Koeficient cenovej udrovne Jje podla poslednych znamych Statistickych udajov
danych 53U SR platnych pre 2. Stvrtrok 2023.

1 stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcend linedrnou
todou.

anovenie v3ieobecnej hodnoty stavieb

stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:
:6da porovnavania

L vypoclte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon

’ch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku

)stavany priestor, zastavanid plocha, podlahovd plocha, dlZka, kus a pod.) s

:hliadnutim na odlisnosti porovnédvanych objektov a ohodnocovaného objektu.

inovanad metdda

I stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZeny na

lenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
vypo&ita kapitalizaciou ©buddcich odéerpatelnych zdrojov pocas c&asovo

bmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov pocas

ovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom.,

6da polcochovej diferencidcie

ncip metéddy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,

ry sa uplatni na technickd hodnotu.

novenie vsSeobecnej hodnoty pozemkov

itanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metody:
6da porovnavania

vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
th pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni Jjednotku (1 m? pozemku)

aliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
2sova metdda

s

pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovéd heodnota pozemkov sa vypocita

%talizéciou budicich odéerpatelnych zdrcocjov pogas ¢asove neobmedzenéhc obdobia.
bda polohovej diferenciacie
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nalec: Ing. Juraj Miskovid ¢islo posudku: 46/2023

rincip metdédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
tory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov.

. Osobitné poziadavky zadavatefla:
sboll vznesené.

. POSUDOK
. VSEOBECNE UDAJE

Vyber pouzitej metody:
:i ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wyhladky MS
¥ ¢. 492/2004 Z.z. o stanovenl v3eobecnej hodnoty majetku.

I6vodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb: :
mzita je metdda polohove]j diferenciacie. PouZitie kombinovanej metédy na
lanovenie v3eobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopnéd dosahovat
‘imerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozZné vykonat kombindciu.
irovnadvacia metéda stanovenia v3eobecnej hodnoty je vylacdend z dévodu nedostatku
idkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

wizité rozpoctové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

uZité su rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vEeobecnej
dnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne

podla poslednych zndmych 3tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 2.
frrtrok 2023.

téda polchovej diferenciécie
itoéda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

Hs = TH * kep (€]
e: TH - technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

chnickou hodnotou a v3eobecnou hodnotou (na urovni s DPH)

urc¢enie koeficientu polchovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
siahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na uréeni hodnoty priemernéhc
eficientu predajnosti v nadvidznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého

urc¢ia c¢iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
iemerné koeficienty polohovej diferenciicie vych&dzaju z odbornych skisenosti.
sledne je hodnotenim viacerych  polohovych kritérii (zatriedenim do
alitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polchove]
ferencidcie na vysledni, platni pre konkrétnu hodnoteni nehnutelnost. Pri
jektivizacii m& kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

dvodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

1Zita je metdda polohovej diferenciacie. PouZitie vynosovej metédy na stanovenie
2obecnej hodnoty nie je moZné, pretofe pozemky nie s schopné dosahovat primerany
los formou prendjmu. Porovnavacia metdéda stanovenia vieobecnej hodnoty Je
tiCend z dbévodu nedostatku podkladov pre dana lokalitu a typ stavby.

téda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt'ahu:
fpoz = M * (VHug * kep) [€],

5 il - pocCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHus — vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kPD

- koeficient polohovej diferenciicie
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nalec: Ing. Juraj Miskovic cislo posudku: 46/2023

} Vlastnicke a evidenéné udaje :
shnutelnosti su v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 3522

k.. Moldava nad Bodvou. V popisnych tGdajoch katastra sU nehnutelnosti evidované
i1sledovne

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

ircelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vzt'ah Druh ch.n.
6/3 1078 zastavana plocha a nadvorie 17 1
genda:
bsob vyuZivania pozemku:

- Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznafenia stpisnym Cistom
liestnenie pozemku:
Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
pisné &islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest, stavby
)2 796/ 3 14 montazna hala 1
yenda:
1h stavby:

- Budova obchodu a sluzieb Kéd umiestnenia stavby:
Stavba postavena na zemskom povrchu

\ST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

r. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IE0) a Spoluvlastnicky podiel miesto
alého pobytu (sidlo) vlastnika

astnik pravneho vztahu: Vlastnik

lesto Moldava nad Bodvou, Skolska 2, Moldava nad Bodvou, PSC 04501, SR 1M
4l nadobudnutia- protokol o bezplatnom odovzdani prevadz.jednotky - €.2.233/92

\ST C: TARCHY

£ zapisu.

udaje:

Ipis GP¢.:65/2004 podfa Z-450/08 - €.z.326/2008

P €.28/2021 - €.z.812/21

Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym 3Setrenim vykonand dha od 21.8.2023 za
Gc¢asti zastupcu objednavatela.

Zameranie vykonané dna od 21.8.2023 znalcom laserovym dialkomerom Leica DISTO.
Foto-dokumentacia vyhotovena dfia od 21.8.2023 znalcom digitdlnym fotcaparatom.

Technicka dokumentacia:

davatelom nebola poskytnutd projektova dokumentacia Jednotlivych stavieb.
atkovy stav bol zisteny meranim a ndkresy tvoria prilchu znaleckého posudku.

Jdaje katastra nehnutelnosti:
skytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
skutolnym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch katastra

montaZna hala je =zapisand v popisnych uUdajoch katastra pod s.&.1302 w
itoc¢nesti zo stavebného hladiska je halou len &ast Fl a &asti D a E su budovy.

'ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
vby:

fuZena stavby budovy "D","E", haly "F1" &.s.1302 na parc. &.796/3
temky:
Jarc. ¢.796/3 zastavand plocha a nadvorie o vymere 1078 m?

I)Lmenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
vby:

i s0.

lemky:

B su.
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salec: Ing. Juraj Miskovid cislo posudku: 46/2023

. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
1 ZLUCENE STAVBY

1.1 Zlucéena stavba: Zluc¢ena stavba ¢.s.1302
DPIS

itend stavba ¢.s.1302 na parc. ¢&.796/3 pozostava z budovy "D", budovy "E" a
ly "F1" nakolko m& jedno supisné &islo. Jednotlivé stavby vsak nemaju rovnaké
nstrukéné vyhotovenie a vybavenie, preto si hodnotené samostatne.

1.1.1 Stavba: Budova "D" ¢.5.1302 na parc. CKN ¢.796/3 k.u. Moldava nad Bodvou,
Roznavska ¢.19, Moldava nad Bodovu

JPIS STAVBY

riestnenie:

dova "D" ¢&.s.1302 sa naché&dza na parcele &.796/3 k.G. Moldava nad Bodvou v
eale byvalej Drevovyroby, v meste Moldava nad Bodvou, ul.RoZflavskd &.19, okres
Sice-okolie. Aredl je umiestneny v centre mesta, v zastavanom Uzemi.
ivebno-technicky popis: ’

dna sa o budovu s jednym nadzemnym podlaZim (NP). Budova je obdlZnikového
dorysu, so sedlovou strechou, s murovanymi obvodovymi marmi a sedlovymi
2venymi priehradovymi v&znikmi. V r.2019 boli vymenené okna za plastové a
conStruované rozvody ELI, realizované wvnutorné omietky, zatepleny strop, nové
iemyselné betdénové podlahy.
¢a zivotnost stavby:

¢t objektu vlastnikovi nie je znamy, nakolko cely are&l bol v r. 1992 delimitovany
: potrebnych dokladov. Podla odhadu znalca, na zaklade kondtrukéného vyhotovenia
souZitych materidlov objekt bol postaveny okolo r.1960.
tlec stanovil na 85 rokov.

pozicia budovy:

jpozicia je zrejma z pddorysu v prilohe znaleckého posudku. Objekt v sucasnosti
fomnik rekonstruuje.

Jojenie na inzinierske siete:

lova je napojena na el. rozvody, vodovod, kanalizédciu a plyn.

15trukéné vyhotovenie je nasledovné:
iIStrukéne je stavba

Zivotnost stavby

rieSend ako murovand stavba so sedlovou strechou s drevenymi
ehradovymi vdznikmi, zaklady tvoria beténové pasy, krytina je z pozinkovaného
titého plechu, podlaha je beténova, elektroin3taldcia je svetelnid a motoricka,
ta su plechové a drevené otvaravé.
Zba stavby je priemerna.

TRIEDENIE STAVBY
i0:

812 73 budovy pre skladovanie priemyselnych tovarov
1252 Nadrie, sila a sklady

STAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstava;lr;l% ]priestor
lady

= Oz + Ov + Ot

= 34,8%*7,65+%0, 3 79,87
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lalec: Ing. Juraj MiSkovid cislo posudku: 46/2023

'cthna stavba

v = 34,8%7,65%2,9 772,04
istreSenie

E = 34,8*7,65%1,7/2 226,29
bstavany priestor stavby celkom 1078,20

"ANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

zpoctovy ukazovatel’ RU = 2 055 / 30,1260 = 68,21 €/m3
eficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

pocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

lodlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr. Vypocet vysky (h) [:‘]
idzemné 1| 34, 8*'1, 65 266,22 |Rep. (2,9 29
emerna zastavana plocha: (266,22) / 1 = 266,22 m?
emerna vyska podlazi: (266,22 * 2,9) / (266,22) = 2,90 m
eficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 266,22) = 1,0102
eficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,9) = 1,0241
pocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
: g Cenovy
slo Nazov pocﬁzrgrjy[%] Koefi(iltand. pogi[;:flv:pi ¥ hos::gitzlnej
ol ks stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 100 13,00 11,54
Zvislé kondtrukcie 30,00 1,00 30,00 26,63
Stropy 14,00 1,50 21,00 18, 63
ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,21
Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,66
Klampiarske konitrukcie 1,00 1,00 1,00 0,89
Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,50 6,00 5;32
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,66
Vnitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
Dvere 2,00 1,00 2,00 1,77
Vrata 3,00 1,80 4,50 3,99
;_Okné 3,00 1y 50 4,50 3,99
E_ Povrchy podlsh 3,00 1,50 4,50 3,99
i
?
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Cislo posudku: 46/2023

b Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00

5 Elektroinstalacia 6,00 1,20 7,20 6,39

1 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89

3 vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00

) Vvnutorna kanalizécia ¥+00 1,00 0,00 0,00

) Vnatorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
Ohrev teplej vedy 0,00 1,00 0,00 0,00

: Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00

| Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
Ostatné 5,00 1,00 5.0 08 4,44
Spolu 100,00 112,70 100,00

eficient vplyvu vybavenosti: ky = 112,70 / 100 = 1,1270

aficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,584

eficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 1,00

thodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kgp * kyp * ki * kn [€/m3]

g, 939 * 1,00

CHNICKY STAV

VH = 68,21 €/m® * 3,584 * 1,1270 * 1,0102 * 1,0241

VH = 267,6426 €/m?

ioCet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 0
Nazov S V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
dova "D"
§.1302 na parc.
l C.796/3 k..
d
R e 1960 52 52 85 74,12 25, 88

gvou, u.
znavska &.19,
ldava nad
dovu

-HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
thodiskova
R ota 267,6426 €/m3 * 1078,20 m3 288 572,25
thnicka hodnota 25,88 & =z 288 572,25 € 74 682,50

.‘1.:2vStavba: Budova "E" ¢.s.1302 na parc. CKN &.796/3 k.u. Moldava nad Bodvou,
toZfhavska €.19, Moldava nad Bodvou

’IS STAVBY
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alec: Ing. Juraj MiSkovig ¢islo posudku: 46/2023

riestnenie:

dova "E" ¢&.s.1302 sa nachadza na parcele ¢&.796/3 k.a. Moldava nad Bodvou v
gile byvalej Drevovyroby, v meste Moldava nad Bodvou, ul.RoZfiavskd &.19, okres
&ice-okolie. Aredl je umiestneny v centre mesta, v zastavanom UGzemi.
webno-technicky popis: _

dnd sa o budovu s Jednym nadzemnym podlaZim (NP). Budova je obdlZnikového
dorysu, so sedlovou strechou, s murovanymi obvodovymi marmi a sedlovymi
svenymi priehradovymi vadznikmi.

k a Zivotnost stavby:

k objektu vliastnikovi nie je znamy, nakolko cely aredl bol v r. 1992 delimitovany
z potrebnych dokladov. Podla odhadu znalca, na zadklade kon3truk&ného vyhotovenia
pouZitych materialov objekt bol postaveny okolo r.1960. Zivotnost stavby
3lec stanovili na 85 rokov.

ipozicia budovy:

spozicia je zrejma z pddorysu v prilohe znaleckého posudku. Objekt sluZio ako
czidlne zézemie zdruZenej stavby.

pojenie na inzinierske siete:

jova je napojend na el. rozvedy, vodovod, kanalizdciu a plyn.

?étrukc‘:né vyhotovenie je nasledovné:

Strukéne je stavba rieSend ako murovand stavba so sedlovou strechou s drevenymi
tehradovymi vaznikmi, zéklady tvoria betdnové pésy, krytina je z pozinkovaného
jitého plechu, podlaha je beténova, elektroindtalicia je svetelnd a motoricka.
socialnych =zariadeniach sua obklady a dlaZby, sprchy, umyvadla, =zachody,
iktrické zésobnikové ohrievage TOV.

:Zba stavby je priemerna.

TRIEDENIE STAVBY

30: 801 21 budovy socialnych a hygienickych zariadeni
! 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

STAVANY PRIESTOR STAVBY

Vijpocet Obstaszrr:I%]priestor

hady

= 0z + Ov + Ot

= 25,85*10,9*%0,3 84,53
Ll'm:';\ stavba

W P85%10,9%2,9 817,12
reSenie

B 58t 10,9%1,9/2 267,68
stavany priestor stavby celkom 1169,33

NOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

oftovy ukazovater: RU = 2 630 / 30,1260 = 87,30 €/m?
icient konstrukcie: kg = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Cet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

lazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m? | Repr. Vypoéet vysky (h)

[m]
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glec: Ing. Juraj Miskovigd
H

¢islo posudku: 46/2023

idzemné 1125,85%10,9 281,77|Rep. (2,9 2,9
lemerna zastavana plocha: (281,77) / 1 = 281,77 m2
(281,77 * 2,9) / (281,77) = 2,90 m

lemerna vyska podlazi:

| ficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Eﬁcient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

kzp =
kVP

pocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

0,92 + (24 / 281,77) = 1,0052
0,30 + (2,10 / 2,9) = 1,0241

| ; ‘ Cenovy

o podal R0 | Koo 8. | poufli, | ol

| ch ISy stavby [%]

T Konstrukcie podfa RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 oy 22

| Zvislé kondtrukcie 22,00 1,00 22,00 2, 7D
Stropy 12,00 1,00 12,00 12 37
Zastre3enie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5; 15
Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,06
Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,03

! Upravy vnutornych povrchov 6,00 160 6,00 6,19

: Upravy vonkajSich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,09

' Vnatorné keramické obklady 3400 1,00 3,00 3,09
Schody 2,00 0,00 a,00 0,00
Dvere 3,00 1,00 3,00 3,09
Vrédta 0,00 0,00 0,00 0,00
Okna 5,00 1,00 5,00 5, 1B
Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,06
Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,12
Elektroin3talacia 5,00 1,00 5,00 5,15
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,03
Vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,09
Vnatornd kanalizicia 3,00 1,00 3,00 3,09
Vnitorny plynovod 1,00 1y 00 1,00 1,03
Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,06
Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
Hygienické zariadenia a wc 4,00 1,00 4,00 4,12
Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
Ostatne 3,00 1,00 3,00 3,09
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alec: Ing. Juraj Miskovic Sislo posudku: 46/2023
eficient vplyvu vybavenosti: ky = 97,00 / 100 = 0,9700

eficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,584

eficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,00

shodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kep * kve * ke * ky  [€/m7]

VH = 87,30 €/m3 * 3,584 * 0,9700 * 1,0052 * 1,0241
j,939 * 1,00
VH

293, 3691 €/m3
CHNICKY STAV

>ocet opotrebenia linedrnou metddcu so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov uzivania

Vrok] | T[rok] | Z[rok] 0 [%] TS [%]

glova "E"

§.1302 na parc.
Rc.796/3 k.i.
ldava nad

dvou,
.RozZnavska

19, Moldava nad
dvou

1960 63 22 85 74,12 25,88

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
g akove 293,3691 €/m® * 1169,33 mS 343 045,29
dnota
Shnickd hodnota (25,88 % z 343 045,29 € 88 780,12

.1.3 Stavba: Hala "F1" &.s. 1302 na patc. CKN &.796/3 k.0. Moldava nad Bodvou,
Roziiavska ¢.19, Moldava nad Bodvou

PIS STAVBY

lestnenie:

@8 "F1" &.5.1302 sa nach&dza na parcele &.796/3 k.. Moldava nad Bodvou v areale
alej Drevovyroby, v meste Moldava nad Bodvou, ul.RoZhavska &.19, okres Kodice-
iie. Aredl je umiestneny v centre mesta, v zastavanom Uzemi.
tebno-technicky popis:
4 sa o0 halu s jednym nadzemnym podlaZim (NP). Hala je obdlZnikového pbdorysu,
celovym skeletom a sedlovou strechou, s murovanymi cbvodovymi mirmi a sedlové
OVé priehradové vdzniky. Objekt nie je vykurovany.
Zivotnost’ stavby:

‘objektu vlastnikovi nie je znamy, nakolko cely aredl bol v r. 1992 delimitovany
potrebnych dokladov. Podla odhadu znalca, na zdklade konStruké&ného vyhotovenia

ouZitych materialov objekt bol postaveny okolo r.1960. Zivotnost stavby
€C stanovil na 85 rokov.

ozicia budovy:

incia je zrejma z péddorysu v prilohe znaleckého posudku. Objekt v minulesti
i1l ako montadZna hala a v suasnosti nie je vyuzZivany.

jenie na inzinierske siete:

d je napojeny na el. rozvody.

trukéné vyhotovenie je nasledovné:
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elec: Ing. Juraj Miskovic Cislo posudku: 46/2023

nitrukéne je stavba riesSenid ako ccelova hala s ocelovymi dvojstlipmi, murovanymi
vodovymi marmi, zaklady tvoria beténové pdsy, strednu konitrukciu tvoria ocelové
iehradové véazniky v osove] vzdialenosti 4, 5m, krytina je =z pozinkovaného
nitého plechu, podlaha je betdnovd, elektroinStalacia je svetelnd a motoricka,
ata su plechové rolovacie.
rzba stavby je dostatoéna.

\TRIEDENIE STAVBY
SO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy

4 1251 Priemyselné budovy

JISTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vibotet Obstavamy3 priestor
[m’]
klady
B- 0z + ov + ot 0,00
=z, 85*45, 15*0, 3 174,05
shné stavba
b= 12,85%45,15+3, 9 2 262,69
stresenie
L= 12,85%45,15%1, 65/2 478, 65
fstavany priestor stavby celkom 2 915,39
ANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
ipo&tovy ukazovatel: RU = 1 530 / 30,1260 = 50,79 €/m’
ficient konstrukcie: kg = 0,948 (kovova)
ocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:
&dlaiie Cislo Vypoéet ZP ZP [m?] | Repr. Vypogéet vysky (h) [:1]
?zemné 1112,85*45, 15 580,18 Rep. [3,9 3y 9
erna zastavana plocha: (580,18) / 1 = 580,18 m?
merna vyska podlazi: (580,18 * 3,9) / (580,18) = 3,90 m
lcient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 580,18) = 0,9614
icient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,9) = 1,3231
et a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
- g Cenovy
Cenovy 4 Uprava .
o Na : o,1| Koef. Stand. : * podiel
r S P Od'e:: RU [%] ksi podlil: P hodnotenej
Pi i stavby [%]
Konstrukeie podra RU
Zaklady vrat, zemnych prac 9,00 1,00 9,00 10,54
[:jZVislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 23,43
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@lec: Ing. Juraj Miskovig

¢islo posudku: 46/2023

Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
Zastredenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,71
Krytina strechy 3,00 1,00 300 3,51
Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,47
Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 8,20
Upravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,68
Vnutorné keramické cbklady 0,00 0,00 0,00 0,00
Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
Dvere 3,00 1,00 3,00 351
Vréata 2,00 1,20 2,40 2,81
Okna 5,00 1,00 54 60 5,85
Povrchy podléah 5,00 1,00 5,00 5,85
Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
Elektroinstaléacia 8,00 1,00 8,00 9,37
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,17
Vnatorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
Vnitorna kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
Vnatorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 7,00 1,00 7,00 8,240

! Spolu 100,00 85,40 100,00

icient vplyvu vybavenosti: kv = 85,40 / 100 = 0,8540

icient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,584

icient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

1odiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kap * kv * ke * ky [€/m3]

'

.
3

E

8948 * 1, 00

HNICKY STAV

VH = 50,79 €/m3 * 3,584 * 0,8540 * 0, 9614 * 1, 3281

VH = 187,4603 €/m?

bEet opotrebenia lineadrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok
uZivania

V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%]

TS [%]
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*}ec: Ing. Juraj Miskovid Cislo posudku: 46/2023

1

5
1
d

E

g "ELT &.s:

2 na patc. CKN
96/3 k.ua.
dava nad 1960 63 22 85 74,172 25,88
vou,

RoZnavska

9, Moldava nad
vou

HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
FhodiSkOVé 187,4603 €/m* * 2915,39 m? 546 519,88
nota
hnicka hodnota (25,88 % z 546 519,88 € 141 439,34

1.4 Vyhodnotenie - Zliéena stavba &é.s.1302

o Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]

Budova "D" &.s5.1302 na parc.
CKN &.796/3 k.. Moldava nad
Bodvou, u. RoZnavska ¢.19,
Moldava nad Bodovu

288 572,25 74 682,50

Budova "E" &.s.1302 na parc.
CKN €.796/3 k.d4. Moldava nad
Bodvou, ul.RoZhavska ¢.19,
Moldava nad Bodvou

343 045,28 88 780,12

Hala "F1" &.s. 1302 na patc.
CKN €.796/3 k.u. Moldava nad
Bodvou, ul.RoZfavska G ]9
Moldava nad Bodvou

Spolu 1178 137,42 304 901,96

546 519,88 141 439,34

TANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

alyza polohy nehnuternosti:
utelnost sa na nachadza v katastralnom Gzemi Moldava nad Bodvou, v meste
ava nad Bodvou v jeho Juhovychodnej &asti na parcele CKN &. 796/3 k.G4. Moldava

& okres Ko3ice - okolie. Je situovana v intraviléne zastavaného Uzemia mesta.

u?EInOSt je pristupns z verejnej komunikicie. Cast mesta, v ktorom sa nachadza
VY dom tvori ucelent obytnd &ast mesta s prislusnou technickou a ob&ianskou
venostou.
© Moldava n/B mj 11000 obyvatelov, je sidlo okresného vyznamu, nachddza sa tu
m mestského uradu pracovisko Okresného dradu prace, socialnych veci a rodiny
Ce_?kOlie' poliklinika, posta, notarsky trad, advokatske kancelarie, Obvodné
lenie Pelicajného zbory KoSice - okolie, verejny hasic¢sky atvar, pobo¢ky bank
SL%P, OTP. Mesto m4 autobusovi a Zeleznidnu stanicu, hotel, re3tauracie,
tovy d futbalova 3tadién, kipalisko, kryté syntetické klzisko a rekreadna
tovy aresl. Mesto ma kompletnu siet obchodov, supermarkety BILLA, LIDL a
Oi‘V.meste Sa nachadza 5 materskych $kélok, tri zakladné Skoly, gymnazium a
dni odborny Skolu. Moldava nad Bodvou je vzdialena od krajského mesta KoZice
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lec: Ing. Juraj MiSkovié C¢islo posudku: 46/2023
¥

Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

5né sa o zdruZenu budovu byvalého areilu Drevovyroba. V stdasnosti sa vyuZivané
dovy ,D" a ,F1"“ spoloénostou K3 s.r.o. na skladové priestory. Budovu ~EYvyuzZiva
istnik Mesto Moldava nad Bodvou na skladové priestory.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmd zavady viaznice na
nutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:

liadkecu neboli zistené rizikd spojeng s vyuzZivanim nehnutelnosti a ani zavady
iznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostoun.

STAVBY
.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

tfmrny koeficient polohovej diferencidcie som urcil na Grovni 0,4 s ohladom na
sny stav realitného trhu v danej lokalite, typ a velkost sidelného ttvaruy.
anej lokalite je dopyt v porovnani s ponukou v rovnovahe, pecloha je v &asti
obchodné centra hlavné ulice a vybrané sidlisk&, nehnutelnost vyZaduije
vu, prevladajica zastavba v okoli sg objekty pre byvanie, prislusenstvo bez
du na cenu nehnutelnosti, priemerny - cbchodny a prevadzkovy objekt,
mestnanost v mieste sa pchybuje do 10%, priemernd hustota obyvatelstva,
ntécia hlavnych miestnosti je Ciastoéne vhodna a ciastodne nevhodnéa, terén
inaty, elektricka pripojka, wvodovod, pripojka plynu, kanalizacia, teplovod,
znica, autobus a miestna doprava, banka, posta, &kola, poliklinika, kultdrne
iadenia, kompletnid siet obchodov a sluZieb, #iadne prirodné uatvary v
rostrednom okoli, zvy3eni hlu&nost a prasnost od intenzivnej dopravy, bez
osti zmeny zastavby, bez moZnosti rozsirenia. Podla ndzoru znalca sa Jjedna o
merni nehnutelnost.

erny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
nie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota 1
trieda III. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
trieda Aritmeticky priemer I. a IIT. triedy 0,800
trieda Priemerny koeficient 0,400
trieda Aritmeticky priemer V. a ITI. triedy 0,220
rieda III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
et koeficientu olohovej diferenciacie:
Popis/Zdavodnenie Trieda | kepy | Vaha | Vysledok
Vi Kepi*v
Trhs nehnutefnostami
dopyt v porovnani s ponukou je v Thie | BpHCR = g 20
rovnovahe
Poloha nehnuternosti v danej obci - vztah k centry
obce
5 I: 1,200 30 36,00
obchodné €entra hlavné ulice a vybrané
sidliska __J
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ilec: Ing. Juraj Miskovid& Cislo posudku: 46/2023

Suéasny technicky stav nehnutefnosti B
II. 0,800 8 6,40

S

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len
L— beZni udrzibu

Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti

stredna vyroba a sklady bez vyrazne
negativnych vplyvov na okolie,
susedstvo ciest I-IV tr. s kamiénovou a
nakladnou dopravou s pod.

Iv. 0,220 7 1,54

Prislusenstvo nehnutefnosti
i‘ III. | 0,400 6 2,40

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutelnosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy III. | 0,400 10 4,00

objekt bez parkoviska

Pracovné moznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

II. 0,800 9 7,20
dostatoc¢na ponuka pracovnych moZnosti v

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatefstva v mieste stavby

II. 0,800 6 4,80

priemernd hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti TR ¢ 0,400 3 200

¢iastodne vhodna a ¢lastocne nevhodna

Konfiguracia terénu

Fix 1,200 6 7,20

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pPripojka, vodovod, pripojka 5 0,800 7] 5,60
plynu, kanaiizécia, telefoén, spolo&na
anténa

Doprava v okoli nehnutelnosti

; IT. 0,800 7 5,60
éeleznica, autobus a miestna doprava

Obéianska vybavenost (urady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

okresny urad, banka, sud, dafovy urad, II. 0,800 10 8,00
Stredna Skola, Poliklinika, kultdrne
zariadenia, kompletna Siet obchodov a
zdkladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

?ia??e Prirodné Qtvary v bezprostrednom Ve 0,040 g it
okoli

Kvalita Zivotného pro i
/a stredia v bezprostrednom
okoli stavby d
ﬂ:f§ené hlucnost 4 prasnost od
intenzivne; depravy —J

IIT. 0,400 9 3,60
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malec: Ing. Juraj Miskovic cislo posudku: 46/2023

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv

46 |Nanehnut. III. | 0,400 8 3,20

bez zmeny

Moznosti d'alSieho rozsirenia

17 V. 0,040 7 0,28
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 Ve 0,040 4 0;16
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

19 TIT. | Q400 20 8,00
priemernd nehnutelnost

i Spolu 180 111,50

SEOBECNA HODNOTA STAVIEB

IL Nazov Vypocet Hodnota
&[‘?efmle{‘? polohove] kep = 111,5/ 180 0,619
iferenciacie

V8Hs = TH * kpp = 304 901,96 € *

i3 2 h
Seocbecna hodnota 0,619

188 734,31 €

2 POZEMKY

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1 Identifikacia pozemku: LV ¢.3522

PIS

edmetom ohodnotenia je pozemok parc. CKN &. 796/3 k.a. Moldava nad Bodvou.
zemok sa nachddza v zastavanom uzemi mesta Moldava nad Bodveou. Na pozemku stoji
ruZend stavba budovy D a E a haly Fl, pozemok je v 3ir3om centre mesta, poloha
obytna a obchodnd, infrastruktira pozostava =z el. rozvodov, vodovodu,
nalizécie, kablového TV rozvodu a strednotlakého plynu. V okoli Jje zvy3eny
ujem o kipu pozemku.

obecnad hodnota pozemku metédou polohove] diferenciacie sa vypocita zo vztahu
poz=M.V5Hus (€)
dnotkovéd v3eobecnd hodnota pozemkov (v8UMJ) sa stanovi podla vztahu

M3 = VHus.Kpp (€/m2)

notkovaé vychodiskovd hodnota pozemku (VHMJ)pre mesto Mcldava nad Bodvou je
88€/m?,

eficient polohovej diferencidcie sa vypoéita zo vztahu

= ks .kv .kD .kE .kI .kz =kR
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inalec: Ing. Juraj Miskovié Gislo posudku: 46/2023

s — Koeficient vSeobecnej situdcie som urdil na urovni 1,0 - obytné zény
jamostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov.
iy — Koeficient intenzity vyuZitia som ur&il na urovni 1,05 - - rodinné domy,

wytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,
- rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu,

nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, 3port so
itandardnym vybavenim.
p - Koeficient dopravnych vztahov som ur&il na urovni 1,0 - pozemky v mestdch s
woZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.
r - Koeficient funké&ného vyuZitia 1,3 - obytna poloha.
1 — Koeficient druhu pozemku 1,5 - velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
Hac ako tri druhy verejnych sieti).
5 - Koeficient povySujucich faktorov 2,8 - pozemok z vyrazne zvydenym zaujmom o
pu .
g — Koeficient redukujucich faktorov 1,0 - bez redukujicich faktorov.

Spolu . . .
~ Parcela Druh pozemku vymera Sphiuvisstnicky Vymze ra
2 podiel [m?]
_ [m?]
?96/3 zastavana plocha a nadvorie 1078, 00 1/1| 1078,00
@bec: Moldava nad Bodvou
ychodiskova hodnota: VHys = 4,98 €/m?
1
. —_ . Hodnota
Oznlr;lg:g::eieanr:zov Hodnotenie koefiucient
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000
K cbyvatelov a rekreaéné oblasti pre individualnu
o rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient . . : ;
vieobecne] zo?y na pre?mestlach a Prlgmyslove a 100
AR & polnohospodarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 cbyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1.05
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, d
vyuZitia Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenim
kp
koeficient 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestske] 1.00
dopravnych hromadnej dopravy £
vztahov
kg
koeficient 3. plochy obytnych a rekreadénych uzemi (obytna
. W 1530
funkéného alebo rekreac¢nd poloha)
yuZitia tGzemia
k1
koceficient - s ¢ y ;
. . 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
: Lechnicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1y 58
infradtruktary
pozemku
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jnalec: Ing. Juraj MiSkovié& cislo posudku: 46/2023
kz . e o .
K o Sy 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak
oeficient , - e . . ’
G ko to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskovej 2,80
povysujucich
hodnote
faktorov
kg
koeficient ;
redukudtciah 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
=
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
. B
Néazov Vypocet Hodnota

Koeficient polchovej kep = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,30 = HEan
diferenciacie ¥ 1,50 = 2. .80 = [.,.00 !
Jednotkova v3eobecna V3Hyy = VHwy * kep = 4,98 €/m2 * P
cdnota pozemku 5, 7330 28,55 €/m

HODNOTENIE

Nizovw Vypotet Vseobec?€a] hodnota

arcela &. 796/3 1 078,00 m? * 28,55 €/m2 * 1/1 30 776,90
polu 30 776,90
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inalec: Ing. Juraj Miskovid ¢islo posudku: 46/2023

Il. ZAVER
?AKLADNE UDAJE

dlavné stavby:

Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlazi
Ilt¢end stavba &.s5.1302 5 162,92 1 128,17 1
Jozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
BV &,.3522 796/3 1 078,00
JTAZKY A ODPOVEDE

naleckou Glohou bolo stanovit vieobecnu hodnotu budovy &.s. 1302 a pozemku parc.
KN &. 796/3 k.4. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou, okres KoSice-
kolie.

Seobecna hodnota bola sStanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
rilohe &. 3 vyhladky &. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

P?EKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

| Nazov VSeobecna hodnota [€]
tavby
liéena stavba €.s.1302 188 734,31
0zemky
LV €.3522 - parc. &. 796/3 (1 078 m2) 30 776,90
’Seobecna hodnota celkom 219 511,21
Seobecna hodnota zaokrihlene 220 000,00
Seobecna hodnota slovom: Dvestodvadsat'tisic Eur

Moldave nad Bodvou, dha 22.08.2023

&yg. vuLda | L"if}SKOV
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inalec: Ing. Juraj MisSkovid Cislo posudku: 46/2023 *

V. PRILOHY

L. Vypis listu vlastnictva ¢.3522 k.a. Moldava nad Bodwvou
!. Informativna képia z mapy k.d. Moldava nad Bodvou
|? Sirsie vztahy

L Situdcia
i

8 FPédorys a rez budovou "D" 3 "Ev
I. Pédorys a rez halou "FlT, TE2Y & gy

Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELENOSTI

Okres R Kofiee - okolie Ditam vyhotovenia ¢ 21 %2003
Obee UGN Moldava nad Bodvou Cas vwhotovenia 121936
Katastrabne Gremie | 838322 Muoidavi nad Bodvou Udage platné & ©OIRB2023 1R0000

Vypis je nepouZitePny na pravne ukony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3522
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Pameiyregistrs,,C“SVidoménnkﬂ*astréhzjmape

Podet parciel: 1

Parcelne Sislo | Vimerav | Pruh pozemku Spasoh Druh chranene Spolodna Umiestnenie Druh
m? vvuzivania nehnutel’nost nehnutelnost’ | pozemku privncho
pozemku vi'shu
79613 1078 zastavmnim 17 1 1
2
Privny vit'sh k stavbe slipisné islo 1302 evidovanej na pozenky parcelné ¢islo 7963
Ine nduje:
Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra (" nevyziadans.

Legenda

Spbsob vvuzivania pozembn
17 Pozemok. na ktorom je postavend budova bez oznatenia sipisnym Gislom
Spoloénd nehnutelnost
b Pozemok nie je spolonou nchnutelnost'on
Umiestnenie pozemku

b Pozemok je UMEStIeny v Zastavanom tzemi obee

Stavby

Poget stavieh: |

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavhy Druh chrinene; Umiestnenie
Gislo parcelné dislo stavby nehnutel nost stavby
1302 796/3 14 | mont4¥na hala 1
Iz3
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inalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 46/2023

In¢ Gdaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevvziadané,

Legenda
Drub stavhy
14 Budova obchodu a stuzieh

Umiestnente stavhy

I Stavha postaveni na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, pricaviske, meno. rodné meno / Nizov Spaluvlastnicky
islo | Miesto trvaleho pobyiu / Sidloe . podiel
Ditum narodenia, rodné &isto / 1C0 7 Inv identifikadny (day
1 | Mesto Moldava nad Bodvou, Skolské 2, Moldava nad Bodvou, PSC 045 01, SR, ICO: 324451 11

Titud nadobudnutia

- protkol o bezplatnom odovzdani prevadzjednotky - £.2.233/92

in¢ Gdaje

- zapis GPE65/2004 podla Z-430:08 - ¢.2.3262008
- GP & 282021 - &2 812721

Poznimky
Bex zapisu.
Sprévea
Poradové | Tiul, priezvisko, meno, redné meno / Nazov K nehnutelnost
Cisto | Miesto trvalého pobytu / Sidlo ) ) K vlastnikovi
Ditum narodenia, rodaé Gisto / 1CO / Iy identifikacny udy
Neevidovani
Néjomea
Poradove | Tiul, priezvisko, meno, rodné meno | Nazow K nehnutel nosti
Cislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo y K viastaikovi
Ditum narodenia. rodné islo / 100/ Iny identitikacny Gda;

Neevidovani

Ind oprévnens osoba

Poradové | Thtul, priezvisko, meno, rodné mene / Nazov K nehnutelnost
Gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo . K viastnikowvi
Datum nurodenia, rodné Gisle / 160 / Iny identifikaéng dda

Neevidovani
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CAST C: TARCHY

Bez varch.

Vipis je nepouZitelny na pravne tikony

323

Strana 24




e __-----------------------"-E]

fnalec: Ing. Juraj Miskovid €islo posudku: 46/2023

Okres Obec Katazrralne fizemis
Eodite - ckolis ~ Moldavs nsd Bodyvou Aoldava rad Bodvou
Trad geodizie, karografic & Cizlo zakazky Vabtorova maps M:eri:a 1:1000

katazwra Slovenske rapublicy | KOPIA KATASTRALNE] MAPY
na parcels TG

Eldpia ja nepoutitalng na pravns vkeny

Vihotovens autommatizovanym :pdzobom 2 I3 Sposab surorizicie

Ditum 3 £23 1vhotovania 21B2023 12:16:44 Bez autorizacis

Udaje plami k 18.8.2023 12:00:00

Ihz}nmaénf svstém katasira nehrurelegss @ Ured zeodizis, kartozradie s katasms Slovanzis; republiky Sranalzl
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Odberagep: Mesto Moldava ngy
gkﬁk&ﬁ 3567

04501 Moldava nag Bodvey

i 'M"'%M
{‘ Predmet objedziyky;

Objednavame s u Vg

| MiSkovigs

Bodyoy

T ———_—,

46/2023

Objednivka & 202325 /

‘m——«_.'b\_-hw

{ Podavagep: Ing, Juraj Miskovie

Namestie 12, Stirg 968/1 1
845 gy Mutdayy ngg Bodvoy
Nie sme Plateami ppy
1C0; 0032445, 1CO: 30247879 1€ pPiL:
BIC: 2020746123 o ”“"’;““ i 1
Spésah Plathy: ﬂwfmowmmé platha ST e ]
Pefintny gstgy, Vieobeena vverpyg banka, a.s. | Yabavuje: iy, Richarg Kacvinsky !,
1BAN: SKSI 0200 D000 U006 2357 2342 lii Felefn; G53/48%021] Fax:
Ditum dodanin; Spésoh dograyvy, |
AMiesio Urieniy;

| E-mait k;acvéﬂsky:ichard@nwidavmk
|
| Ponuka za gy, Lo

. ‘%.L%MWMN——»—%&

e S

|
e i e _%.w,_,_.‘u,__,‘_\,,,....n,,....‘,ﬁ__H_,_.‘.,_u__w_.
Nazoy Mok npg dedn. cena i) Spoly 163
e, ,‘Wﬁ.w-%w B T S e e
YYPrECovanie nalec €he posudky pa Stanavenie i 00000 0.00
vicabecnej hodnety nehnutefnoss Pazostivajice] »
| budoyy 4 haly ¢, 5. 1300 R pare. CKN &, 9673 a
I Pozerkey pare. Clw COTO6 v kg, Muoldaya nag
I Bodvou. obec Moldays nad Bodvou, okres Kogice okalie,
! Pre Geely mrevody, Rehnutelnos |
/ L :‘f‘" foy TV e Slabomic Boroysky
| N DDA miesiy
| Ciatka a gocpis objedndvatery !
| /
i
{
,!
|
——— ——— e
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1 Bodvou,
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LECKA DOLOZKA

ssudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmodnikov
telov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v
avebnictvo, odvetviach: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
gnym ¢islom 912363.

opsudok je zapisany v denniku pod &islom 46/2023.

hlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaieek&ho
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