Znalec: Ing. Juraj MisSkovié, Zahradna 71, 045 01 Moldava nad Boedvou,
ev.&. 912363, tel.0903629421

Zadavatel: Mesto Moldava nad Bodvou, Skolska 2, 04501 Moldava nad Bodvou
I1C0: 324451

Cislo spisu (objednavky): 2022301 zo dfia 23.11.2022

ZNALECKY POSUDOK
cislo 122/2022

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti pozostavajucej z
budovy a haly ¢&.s.1302 na parc. CKN ¢&¢.796/3 a pozemkov parc.
CKEN ¢. 796/3 v k.u. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodveou,
okres KosSice okolie, pre u&ely prevodu nehnutelnosti.

Pocet listov posudku (z toho priloh): 33 (11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



znalec: Ing. Juraj Miskovié cislo posudku: 122/2022

I. UVOD

1. Uloha znaica:
Podla objednavky ¢&.2022301 =zo dha 23.11.2022 je =znaleckou ulohou stanovit

v3eobecnt hodnotu nehnutelnosti pozostavajucej z budovy a haly &.s5.1302 na parc.
CKN &.796/3 a pozemkov parc. CKN &. 796/3 v k.d. Moldava nad Bodvou, obec Moldava
nad Bodvou, ul. Roziavskd &.19, okres Ko3ice-okolie.

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod vlastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 13.12.2022 (rozhodujici mna zistenie
stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 27.12.2022
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

e Objednavka &.2022301 na vypracovanie znaleckého posudku

¢ Potvrdenie veku stavby &.2153/2022 vydané Mestom Moldava nad Bodvou dia
2811 2022

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 3522 k.a. Moldava nad
Bodvou zo dia 27.12.2022, vytvoreny cez katastralny pertal

e Koépia z katastralnej mapy k.u. Moldava nad Bodvou zo dha 27.12.2022, vytvorena
cez katastrdlny portal

¢ Zameranie a nadkres skutkového stavu

e Znalecky posudok &.143/2019 vypracovany =znalcom Ing. Jurajom MiSkovicom,
ev.&,912363z0 dna 27.9.2019

e Foto-dokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stancveni v3eobecnej hodnoty.

e Zakon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zéakon)

e Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvaju niektoré ustanovenia stavebného
zakona

e Vyhlaska ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o vieobecnych
technickych poZiadavkdch na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhla3ka Uradu gecdézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky £&.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

e Vyhld3ka Federdlneho Statistického uradu ¢. 12471980 2Zb. o Jjednotnej
klasifikéacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzita
vylu&éne na zatriedenie do klasifikécie podla pouZitého katalédgu rozpoltovych
ukazovatelov).

e Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

¢ Z4kon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor&ich predpisov.

® STN 7340 55 - Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoltu vSecbecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Ing. Juraj Miskovid& Gislo posudku: 122/2022

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so standardnym vybavenim,

- rekreac¢né stavby na individudlnu rekredciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
8kolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenim

4., pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej

hromadnej dopravy 1,00

3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytné
alebo rekreacnd poloha)

4, velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
viac ako tri druhy verejnych sieti)

3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kupu, ak
to nebolc zohladnené v zvy3enej vychodiskovej 2,80
hodnote

0. nevyskytuje sa 1,00

KOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota

ent polohove] kep = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,30

7
pidcie *1,50 * 2,80 * 1,00 >, 1330

ova v3eobecna VE8Humy = VHwgs * kep = 4,98 €/m?2 *

2
pozemku 5,7330 28,55 €/m

Vypotet Véeobec?é] hodnota
1 078,00 m® * 28,55 €/m2 * 1/1 30 776,90
30 776,90
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3c: Ing. Juraj MiSkovid& Sislo posudku: 122/2022

ZAVER
gZKY A ODPOVEDE

ckou ulohou belo stanovit vSeobecni hodnotu budovy &.s. 1302 a pozemku parc.
i. 796/3 k.a. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad BRodvou, okres Kodice-
Tcné hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
he ¢. 3 vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

*\PITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
stavba ¢€.s.1302 182 087,66
3522 - parc. &. 796/3 (1 078 m?) 30 776,90
na hodnota celkom 212 864,56
cna hodnota zaokruhlene 213 000,00

na hodnota slovom: Dvestotrinast'tisic Eur

ve nad Bodvou, dna 27.12.2022
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