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METODIKA ZMIEN UZEMNEHO PLANU MESTA MOLDAVA NAD BODVOU
Vychodiska metodiky

K vytvoreniu funk¢nej a korektnej spoluprace medzi samospravou, developermi a ob¢anmi
mesta v oblasti zmien izemného planu je potrebné vytvorit’ transparentné pravidla a pevny
pravny ramec.

Principy metodiky

Zékladnym cielom mesta pri uzemnopldnovacej ¢innosti musi byt’ presadzovanie verejného
zaujmu pri regulovani priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia mesta.

Mesto Moldava nad Bodvou z pozicie organu uzemného pldnovania priebezne preveruje
aktualnost’ izemného planu mesta, alebo potrebu obstarania nového tizemného planu, pricom
vSak konkrétne zmeny a doplnky platného uzemného planu nie su narokovatel'né.

Prijatie nového uzemného planu, ¢i jeho zmena predstavuji normotvornu cinnost,
realizovanu v podobe politického rozhodnutia mestského zastupitel'stva.

Mesto Moldava nad Bodvou presadzuje verejny zaujem a priority pri zmendch uzemného
planu a pritom dbé o ochranu Zivotného prostredia, ekologicku stabilitu, zachovanie kultirno-
historickych hodndt uzemia a zabezpecenie trvalo udrzate'ného rozvoja mesta.

Ucelom tejto metodiky je vytvorenie transparentného, zrozumitel'ného a predvidateI'ného
ramca zmien Uzemného planu a spoluprace medzi aktérmi zmien a doplnkov uzemného planu.

Principy, ktoré su v tejto metodike rozvinuté:

e spoluprace budll vznikat' verejnymi vyzvami na predkladanie navrhov konkrétnych
pozemkov/lokalit na zmenu izemného plénu;

e dojde k overeniu ponuk pozemkov/lokalit sukromnych vlastnikov na zéklade
vstupnych urbanistickych kritérii vyberu,

e dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu uzemnoplanovacich podkladov, ktorych
ucelom je preverenie vhodnosti potencidlneho zvySenia podielu funkénosti izemia vo
vybranej lokalite;

e dojde k priprave, obstaraniu a spracovaniu izemnoplanovacej dokumentacie v podobe
navrhu zmien a doplnkov tzemného planu mesta aich predloZeniu na schvélenie
mestskému zastupitel'stvu;

Tato metodika obsahuje:
A. Vyberové kritérid pre zaujemcov o zmeny uUzemného planu v kontexte tejto
metodiky;
B. Upravu procesu spoluprice medzi mestom a zdujemcami o zmeny uzemného
planu;
C. Pravne upozornenia a vyhrady;
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A. VYBEROVE KRITERIA

Pri posudzovani zdmerov na zmeny uzemného planu v kontexte budovania predpokladov pre
dostupnost’ byvania bude mesto vychadzat’ z nizSie uvedenych zasad a kritérii.

A.1 VSeobecné zésady a predpoklady pre posudenie vhodnosti lokality vyplyvajice z
uzemného planu mesta:

1. zasada lokalizacie nového byvania z hl'adiska vidzieb na okolité prostredie — pri
priprave urbanistickej Stadie je potrebné reSpektovat’ zasady a regulativy pre
umiestnenie novej bytovej vystavby pre stabilizované a rozvojové plochy,
stanovené v UPN;

2. zésada minimalnej velkosti lokality — lokalita musi v pripade, Ze ide o rozvojovu
plochu spiiat’ kritérium minimalnej velkosti izemia 0,5 ha;

3. zésada proporcionality zastavby — pri spracovani urbanistickej $tadie je potrebné
vychédzat pri overovani intenzity zhodnotenia Uizemia z regulacie obdobnych
funkcii v nadvdznom tzemi, s reSpektovanim polohy funkénej plochy na uzemi
mesta.

A.2 Optimalne kritéria vhodnosti lokality pre obytnu funkciu:

1. dostupnost’ zékladnej obCianskej vybavenosti;

2. napojenie na verejni dopravnu a technicku infrastruktiru — verejny vodovod, verejna
kanalizaciu, elektrické rozvody, plynové rozvody, moZnost pripojenia na
komunika¢nu siet’ a inosnost’ kapacit dopravnej infrastruktury v SirSom tzemi.

3. udrzateI'né verejné priestory s pristupnou pobytovou zelefiou (napr. vo
vnutroblokoch),

4. lokalita sa nenachadza:

a) v tuzemi s jestvujicou zastavbou, ktorej negativne Uc¢inky (z hladiska hluku, exhalatov,
prasnosti, radonového rizika, unosnosti podlozia) na domy/byty by predstavovali
prekroCenie zdkonmi stanovenych limitnych hodno6t pre dlhodoby pobyt oséb (napr.
uprostred vyrobnej zoény, logistického centra, na svahoch s nestabilnym podlozim),
ktoré by nebolo mozné znizit hmotovo-priestorovym usporiadanim zéastavby, ochranno-
izola¢nou zeletou a stavebno-technickymi opatreniami;

b) v pasme hygienickej ochrany ( napr. COV);

¢) podla platného UPN vo funkénych plochach mestskej zelene a prirodnej zelene,
pol'nohospodarskej zelene a pody, dobyvacich priestorov a odpadového
hospodarstva, v Uzemi dopravy a dopravnej vybavenosti, v uzemi Sportu
a v inunda¢nych uizemiach.

Splnenie uvedenych kritérii mozno saturovat aj planovanou budicou vystavbou

infrastruktury.

A.3 VSeobecné kritérid
Pri spolupréci so sukromnym sektorom je cielom mesta podporovat’:
o cfektivne vyuzitie izemnych kapacit mesta;
e komplexné polyfunkéné prostredie;
e kvalitna architekturu prostrednictvom posilnenia instititu verejnych sitazi a
participacie;
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e udrzateI'né verejné priestory a zelen, hracie plochy a ihriska, priepustné povrchy a
vodozéadrzné opatrenia v suvislosti so zmenou klimy;

e socialnu udrzatel'nost’ a inkliiziu vhodnou skladbou;

e ckonomicku vyhodnost’.

B. PROCESNY POSTUP PRE POTENCIALNYCH ZAUJEMCOV ZO
SUKROMNEHO SEKTORA O SPOLUPRACU S MESTOM

Zaujemca spliajaci kritéria uvedené v tejto metodike moze oslovit’ mesto s navrhom na
zmenu UPN s uvedenym ciefom — napr. zvysit' dostupnost byvania v danej lokalite,
vystavby haly a pod.

Po prvotnej kontrole splnenia podmienok z hl'adiska splnenia kritérii pre ziadatela sa
podnet postipi na odborné posudenie prislusnej komisii mestského zastupitel'stva
a oddeleniu mestského uradu, ktoré podnet posadi podla vhodnosti lokality,
vyplyvajucich z uzemného planu. V pripade, ak to bude nutné, poziada sa zhotovitel
o predloZenie urbanistickej Studie, ktort spracuje na vlastné naklady

Vhodné podnety bude mesto zbierat a =zaradovat priebezne, vzdy vSak
kazdorocne k terminu 31.3 Podnety, ktoré budii overené, bude prislusné oddelenie
priebezne evidovat a kazdoro¢ne k terminu 31.12. vyhodnocovat'.

Na zaklade vyhodnotenia bude pripraveny informacny materidl o moznosti obstarania
navrhu zmien a doplnkov UPN na podklade odporaéanych prerokovanych
uzemnopldnovacich podkladov. Informaény materidl bude predlozeny spravidla na
februarové zasadnutie mestského zastupitel'stva.

Obstaranie navrhu zmien a doplnkov UPN, ktorého obsah budu tvorit’ lokality navrhnuté
na zmenu funkéného vyuzitia podla prerokovanych urbanistickych $tadii, zabezpeci
mesto ako prislusny organ izemného planovania.

Naklady spojené s obstaranim tizemnoplanovacej dokumentacie uhradzaju fyzické osoby
alebo pravnické osoby, ktorych vyhradna potreba vyvolala obstaranie izemnoplanovacej
dokumentécie.

Néavrh zmien a doplnkov UPN sa prerokuje podla prislusnych platnych pravnych
predpisov.

C. PRAVNE UPOZORNENIA A VYHRADY

. Ziadne ziruky ohladom obstarania &i schvalenia zmien a doplnkov izemného planu
Ziadatelom sa neposkytujii Ziadne zaruky ohladom obstarania &i schvalenia zmien
a doplnkov uzemného planu. Pravomoc schvalit’ zmeny a doplnky tizemného planu mesta
Moldava nad Bodvou patri vyluéne mestskému zastupitel'stvu. Mesto Moldava nad
Bodvou sa preto nevie zaviazat' ku zmene UPN.

2. Ziadne zaruky ohPadom ¢asovych ramcov

V zmysle platného stavebného zdkona sl obec a samospravny kraj povinné pravidelne,
najmenej vSak raz za Styri roky, preskumat’ schvaleny tizemny plan, ¢i nie su potrebné
jeho zmeny alebo doplnky alebo ¢i netreba obstarat’ novy izemny plan. Samotny proces
obstaravania zmien a doplnkov UPN nie je ¢asovo ohrani¢eny a zavisi od viacerych
faktorov. Mesto neposkytuje ziadne zdruky ohl'adom konkrétnej lehoty, v akej sa predlozi
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navrh zmien a doplnkov UPN na schvalenie mestskému zastupitel'stvu. VSetky casové
terminy uvedené v tejto metodike st preto orientaéné a nemozno sa na ne odvolavat’.

3. Mesto si vyhradi moZnosti doplnit’ relevantné Kritéria vo verejnom zaujme

Pokial’ pocas procesu ziskavania zaujmu o zmeny uzemného planu vyvstane na zaklade
pravnych predpisov, poznatkov a dat nevyhnutna zmena v nastavenych kritériach, mesto
si vtomto ohlade v od6évodnenych pripadoch vyhradzuje moznost’” vynimoc¢ne doplnit’
resp. upravit’ relevantné kritéria.

1. Té&to metodika bola schvilend uznesenim ¢. ....... Z ... zasadnutia mestského
zastupitel'stva v Moldave nad Bodvou dia ..........

2. Zmeny adoplnky sa mozu ktejto metodike prijimat uznesenim mestského
zastupitel'stva formou dodatkov.

JUDr. Slavomir Borovsky
primator mesta



