Mgr. PhDr. Rastislav Kral, PhD., hlavny kontrolér mesta Moldava nad Bodvou

Sprava o vysledku kontroly ¢. HK/1/2022
Pre: Mestské zastupitel’stvo v Moldave nad Bodvou

V sulade s ustanovenim § 18f ods. 1 pism. d) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov (d’alej aj ako ,,zakon o obecnom zriadeni), podl’a ktorého hlavny kontrolor
predklada spravu o vysledkoch kontroly priamo obecnému zastupitel'stvu na jeho najblizSom
zasadnuti, predkladdm mestskému zastupitel'stvu v Moldave nad Bodvou (d’alej aj ako ,,MsZ*)
spravu o vysledku kontroly.

V zmysle ustanovenia § 18d ods. 2 pism. a) zakona o obecnom zriadeni kontrolnej Cinnosti
hlavného kontrolora podlieha aj obecny (mestsky) trad.

Cislo kontroly: HK/1/2022

Predkladatel’ spravy:
Mgr. PhDr. Rastislav Kral, PhD., hlavny kontrolor mesta

Povinna osoba (kontrolovany subjekt):
Mestsky urad Moldava nad Bodvou, Skolska 2, 045 01 Moldava nad Bodvou

Ciel’ kontroly : kontrola stavu vyuZzivania priestorov budovy Inkubatorového domu — stav
prendjmov/vytazenost’, prenajmy cestou osobitného zretel'a, neprenajaté priestory, identifikovanie
priestorov s obmedzenou moznostou ich prenajmu pre ich technicky stav, monitoring dalSich
priestorov pre iné vyuzitie a pod..

Termin realizacie kontroly: 14.1.2022 —27.4.2022

Povinnému subjektu bol doruc¢eny navrh spravy z kontroly ¢. HK/1/2022 dia 30.3.2022 (rozsah
18 stran A4 + 64 listov priloh A4). K skuto¢nostiam uvedenym v navrhu spravy z kontroly neboli
podané namietky. Sprava z kontroly bola doruc¢end povinnej osobe 27.4.2022, ¢im bola kontrola
ukoncena.

Kontrolné zistenia:

Kontrola bola realizovana kontrolou administrativnych dokumentov (ndjomné zmluvy, dodatky,
znalecky posudok budovy atd.) a fyzickou kontrolou priestorov budovy Inkubdtora a jej
bezprostredného okolia. Kontrolou presli vSetky miestnosti, ktoré neboli v ¢ase vykonu kontroly
obsadené¢ nijomcami. Do obsadenych miestnosti kontroldér nevstupoval v zaujme zachovania
sukromia a integrity ndjomcov priestorov.

Budova Inkubatorového domu je postavena na parcele registra ,,C*“ ¢. 1097/41, okres: Kosice -
okolie, okres: Moldava nad Bodvou, katastralne izemie: Moldava nad Bodvou o vymere 679 m?.
Vyluénym vlastnikom pozemku aaj budovy je v podiele 1/1 mesto Moldava nad Bodvou.
Inkubatorovy dom je na liste vlastnictva €. 1533 vedeny vramci druhu stavby ako
“administrativna budova“.

Budova bola skolaudovana pravoplatnym kolauda¢nym rozhodnutim dia 4.12.2006.
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Inkubatorovy dom je napojeny na verejné siete rozvodov vody, elektrickej energie, kanalizacie,
zemného plynu a internetu. Objekt ma vlastni funkéna plynovu kotoliiu, ktorou zabezpecuje
vykurovanie priestorov. Z vyjadrenia zodpovednej osoby vyplynulo, Ze s pripojkami na verejné
rozvody a siete, rovnako ako aj s vykurovanim v objekte neboli zaznamenané vyznamné
problémy.

Inkubatorovy dom je stavba s prizemnym advoma nadzemnymi podlaziami prepojenymi
schodiskami. Disponuje vytahom, ktory nebol v ¢ase kontroly spusteny z dévodu, ze neboli
vykonané revizie potrebné k prevadzkovaniu vytahu. Tym nebola zabezpecena bezbariérovost
budovy pre verejnost, ¢o bolo smerom k mestskému uradu komunikované ako odportcanie
k naprave.

Interiér budovy je Cisty, udrziavany a bez znakov vyznamného opotrebenia. Toalety na kazdom
z poschodi s v dobrom technickom stave. Vchodové dvere, interiérové dvere, schodiska,
podlahové krytiny, zdbradlia a d’alSie vybavenie st v sluSnom, uzivania schopnom stave, ktory
zodpoveda primeranej miere opotrebovania.

Skontrolované priestory kancelarii a d’alSich priestorov nevykazuju viditeI'né zatekanie okolo
okien alebo priesaky vody a vlhkosti cez strechu. Ako miesto vyZzadujlice zvySenu pozornost’ je
»hlavna stena“ v hlavnom atriu, kde zaznamenavame necistoty tiahnuce sa od stropu nadol.
Odporucané bolo prekontrolovat’ strechu v danom mieste, ¢i nedochadza k neziadiicim presakom
vody, pripadne in€¢ho znecistenia do interiéru.

V bezprostrednej blizkosti Inkubatorového domu bolo vybudované exteriérové zastreSené
trhovisko. Inkubdtorovy dom vytvara pre trhovnikov v ¢asoch predaja potrebné zazemie -
poskytuje im v pripade potreby dodavku elektrickej energie, vody a trhovnici maji moznost
vyuzivat toalety nachadzajuce sa v interiéri budovy. Ide o dalSiu prakticki vyuziteI'nost
Inkubatorového domu.

Exteriér a blizke okolie Inkubatorového domu je vyznamnym sposobom znecistované holubim
trusom a d’al$imi necistotami spojenymi predovsetkym s pritomnostou holubov, pripadne inych
vtakov. Aj napriek osadenym zabrandm obmedzujicim zosadanie a hniezdenie holubov (ocelové
$pice pozdiz stresnych linii budovy) je mozné vnimat' tento problém ako vyznamny. Existujuce
zabrany neplnia svoj tcel plnohodnotne. Trus znecistuje kazdodenne okolie chodnikov budovy.
Ako vysoko ruSivy element to mozno zaznamenat' najmd pri hlavnom vstupe do budovy od
Skolskej ulice. Trus, zvysky peria a neéistoty z hniezd ostivajui na vonkajiej fasade budovy, pod
streSnymi vybezkami, v okoli okien a v d’alSich zadhyboch. Tato hmota zneCistuje budovu a je
rizikom vplyvajucim nielen na estetiku, ale aj technicku stranku vonkajsej fasady budovy.

Rovnako je nutné vnimat’ hygienické rizika spojené s pritomnost'ou vysokého mnozstva vtacich
exkrementov na budove a v jej bezprostrednej blizkosti. Vtaci trus pokryva vonkajsSie parapetné
dosky okien kancelarii a dalSich priestorov najmé na druhom poschodi. Thto skutocnost’ nemozno
opomenut v snahach o prenajatie priestorov potencidlnym ndjomcom, na ktorych znecistené
vonkajsie prostredie dozaista nevplyva pozitivnym dojmom.

Pritomnost’ holubov zacina byt problémom aj pod strechou novovybudovanej strechy trhoviska,
kedy exkrementy znecistuju nielen okolie chodnikov a osadenej dlazby na hlavnej ploche
trhoviska priamo pod strechou, ale znecistované su aj samotné prvky novej stresnej konstrukcie a
aj niektoré predajné pulty umiestnené v priestore trhoviska.

Dalsim prvkom severnej asti exteriéru budovy je “podjazd“ umoziujuci prejazd dopravnymi
prostriedkami. Na prechod ho vyuzivaju aj chodci. V podjazde v ¢ase kontroly boli zaznamenané

Strana2z7



necistoty, (okrem iného aj exkrementy). Podchod je autami na prejazd vyuzivany skor sporadicky,
ako sustavne. Ide o sucast budovy, ktord by mohla byt potencidlne (ak je to technicky
a administrativne mozné) vyuzita na iny, uZzito¢nejsi Gcel (napr. uzatvorend gardz pre mestské
vozidla alebo autobus, sklad alebo archiv dokumentov mesta, volnocCasové aktivity napr.
interiérova lezecka/boulderingova stena a pod.). Ide vSak o administrativne i finan¢ne naro¢né
rieSenia, ktoré by mohli pomoéct vyuzivat tito cast budovy Inkubatorového domu eSte
efektivnejSie a zmysluplnejSie ako je vyuzivana dnes.

Inkubatorovy dom vyuziva mesto ako vlastnik na rozne verejnoprospesné aktivity (vystavy,
koncerty, rokovania zastupitel'stva, hromadné oCkovanie, vydaj poukézok pre seniorov a pod.)
ako aj na vzdelavacie aktivity pre zamestnancov mesta, porady a pod.. Inkubatorovy dom
disponuje vhodnymi priestormi pre tieto aktivity (hlavné atrium adve rokovacie/Skoliace
miestnosti). Zaroven je v meste vhodne situovany atym verejnosti jednoducho dostupny.
V bezprostrednej blizkosti st k dispozicii bezplatné parkovacie miesta pre osobné motorové
vozidla, ¢o tiez zvySuje atraktivitu a vyuzitelnost’ budovy.

V jednej z kancelarii Inkubatorového domu vykonava svoju ¢innost’ hlavny kontrolor mesta.

Mesto ponuka priestory Inkubatorového domu aj na kratkodoby alebo dlhodoby prenajom.
Priestory Inkubatorového domu vhodné na prenajom pozostavaju z:

e prizemie: hlavné atrium (prezentatna hala), 4 x priestor na potencialny dlhodoby
prendjom (kancelaria/obchod)

e 1. poschodie: 1x Skoliaca/rokovacia miestnost, 4x priestor na potencialny dlhodoby
prendjom (kancelaria), 1x priestor na potencialny dlhodoby prenajom (sklad)

e 2. poschodie: 1x Skoliaca/rokovacia miestnost, 6x priestor na potencialny dlhodoby
prenajom (kancelaria) (jeden z tychto priestorov vyuziva hlavny kontrolor), podkrovie
(vyuzivané v sucasnosti ako odkladaci priestor pre potreby mesta).

V case vykonu kontroly bolo na dlhodoby najom prenajatych 10 priestorov a 4 priestory boli
dostupné na prenajatie. Jeden priestor vyuzival hlavny kontrolor.

Z 10 prenajatych priestorov bol 1 z nich prenajaty za podmienok definovanych ako déovod hodny
osobitného zretel'a za sumu ndjmu 1 eur/rok. Ide o prendjom kancelarie pre miestny odbor Matice
Slovenskej.

Informativny  prehlad prijmov  z dlhodobych a kratkodobych prenajmov  priestorov
Inkubatorového domu a zakladnych nakladov na elementarnu prevadzku budovy (nezahfiia napr.
vydavky na opravy a udrzbu, vykon spravy):

Naklady Prijmy
Prijem Prijem
Vodné a Niéklady | kratkodoby dlhodoby | Prijem za Prijmy
Rok Plyn | Elektrika stocné spolu | prenijom prenajom | sluzby(média) spolu
20164 503,67€]3323,53€|140233€| 9229,53€ 622,50 €| 20618,85€ 7 608,34 € 28 849,69 €
20176 296,00€]|3962,44€|2021,52€| 12279,96 € 607,11 €| 1746943 € 7 533,22 € 25 609,76 €
2018(4692,59€[3939,83€|2006,73€| 10639,14€| 1329,99€| 16754,06 € 7094,54 €| 25178,59 €
2019({4 987,97 €[3906,12€|2029,07€| 10923,16€| 3 070,71 €| 20452,78 € 7 833,17 €| 31 356,66 €
2020(6120,25€[3030,05€]|2596,77€| 11747,07€] 2070,80€| 17 420,01 € 7 335,22 €] 26 826,03 €
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K 31.12.2021 mesto eviduje nedoplatky na ndjomnom za prendjom priestorov Inkubatorového
domu vo vyske 8 260,71 eur. Ide o relativne staré pohladavky, mnohé z rokov bezprostredne po
spusteni prevadzky budovy. Sucasni najomcovia si voci mestu plnia svoje zavézky.

Pri kontrole boli identifikované nasledujice nedostatky:

Pri vykone kontroly boli identifikované nedostatky, ktoré mozno tematicky roz¢lenit’ do Styroch
okruhov:

1. nedostatky spocivajuce v nedodrzani stanovenych postupov pri prenechavani majetku
mesta, konkrétne priestorov Inkubatorového domu, do ndjmu. Postupy ustanovuje zakon
o majetku obci €. 138/1991 Zb. a Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
Moldava nad Bodvou (d’alej aj ako ,,Zasady*)

2. nedostatky spocivajuce v nedodrzani kompetencie umoziujucej prenechavanie mestského
majetku na dobu dlhsiu ako 5 rokov v zmysle Zasad

3. nedostatky pri zverejiiovani zmliv, ktoré sposobovalo, ze mestsky majetok bol
prenajimany bez existujliceho pravneho titulu

4. nedostatky in¢ho typu, ako predoslé tri kategorie

1. Nedostatky spoc€ivajuce v nedodrzani stanovenych postupov pri prenechavani
majetku mesta, konkrétne priestorov Inkubatorového domu, do najmu

Pri prenechéavani priestorov Inkubatorového domu sa nepostupovalo podla ustanoveni §9a ods. 9
zdkona €. 138/1991 Zb. a Zéasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Moldava nad
Bodvou (d’alej aj ako ,,Zasady*“). Majetok mesta bol dany do prenajmu konkrétnemu subjektu bez
toho, aby bol vytvoreny priestor a moznost’ pre zapojenie sa viacerych zdujemcov o ndjom
mestského majetku. Priestory boli prenajaté bezprostredne konkrétnemu subjektu. Ku kontrole
neboli predlozené podklady preukazujuce, Zze bol pouzity niektory zo stanovenych spdsobov
prendjmu mestského majetku (priamy prenajom, verejnd obchodna sutaz, drazba). Uvedeny stav
evidujeme pri uzatvoreni zmluv:

» najomna zmluva so spolo¢nostou MEDIAWORKS s.r.o. zo dina 14.12.2021,
interné ¢. 988/2021, na obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2024.

» najomna zmluva so spolo¢nostou Sprava bytov Bodva s.r.o. (predtym Bodvatel
s.1.0.). So spolo¢nostou mesto uzatvorilo zmluvu, interné ¢. 974/2015, na dobu
najmu 5 rokov strvanim od 1.1.2016 do 31.12.2020, ktord bola dohodou
ukoncend k 31.12.2019. Nasledne bola uzatvorena ndjomna zmluva interné
¢. 953/2019, na dobu n4jmu 5 rokov s trvanim od 1.1.2020 do 31.12.2024.

» najomné zmluvy so spolo¢nost'ou Alfasat s.r.o.. Prendjom miestnosti ¢. 104 a 105.
o spolo¢nostou mesto uzatvorilo zmluvu, interné ¢. 984/2021, na dobu najmu
3 roky strvanim od 1.1.2022 do 31.12.2024. Prenajom miestnosti ¢. 106. So
spolo¢nostou mesto uzatvorilo zmluvu, interné ¢. 137/2021, na dobu ndjmu
3 roky a 10 mesiacov s trvanim od 1.3.2021 do 31.12.2024. Prendjom miestnosti
¢. 118. So spolocnost'ou mesto uzatvorilo zmluvu, interné ¢. 136/2021, na dobu
najmu 3 roky a 10 mesiacov s trvanim od 1.3.2021 do 31.12.2024.

Pri tomto type nedostatku moZzno poukazat na to, Ze mesto v danom smere postupuje

nekonzistentne v tom, ked’ pontika napriklad priestory polikliniky na prendjom formou ,,priameho
prendgjmu® (prostrednictvom otvorenej a zverejnenej vyzvy/vyziev na predkladanie ponuk)
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a vytvara tak predpoklady pre otvorenu trhovu sut'az predloZzenych ponuk a v pripade prenajmov
v Inkubatorovom dome k tejto (alebo obdobnej) procedure nepristupuje.

2. Nedostatky spocivajuice v nedodrzani kompetencie umoZziiujucej prenechavanie
mestského majetku dobu dlhSiu ako 5 rokov v zmysle Zasad

Identifikované boli ndjomné zmluvy, ktoré boli opakovane dodatkami predlZzované tak, ze celkova
doba najmu u jednotlivych najomcov presiahla dobu trvania najmu 5 rokov. Kazda z verzii Zasad
¢asovo uc¢innych v konkrétnom obdobi' ked boli zmluvy uzatvarané, rozdeluji kompetenciu
prenechavania mestského majetku do ndjmu medzi primatora mesta a mestské zastupitel’stvo.
Primator méze (mohol) samostatne uzatvarat’ najjomné zmluvy najdlhsie na obdobie 5 rokov. Na
zmluvy presahujice dobu 5 rokov sa vyzaduje suhlas/rozhodnutie mestského zastupitel'stva. Pri
zmluvach opisanych nizSie mestské zastupitel'stvo neschvalilo ndjom priestorov Inkubatora
presahujuci dobu trvania 5 rokov:

» najomnd zmluva interné cislo 204/2021 - dodatok ¢. 5 knajomnej zmluve zo dna
10.11.2016 so spolo¢nostou Iref s.r.o. - Dodatkom &. 5 bola prediZzena doba najmu do
31.12.2021. Prvotna najomnd zmluva (interné ¢islo 688/2016) zapocala trvanie ndjmu od
1.12.2016 a nasledne bola 4 dodatkami vzdy kazdoro¢ne predlZovana. Poslednym piatym
dodatkom doslo k situacii, Ze doba najmu s tou istou spolo¢nost'ou prekrocila dobu trvania
5 rokov. Dohodnuté bola doba prediZena od 1.12.2016 do 31.12.2021, tj na 5 rokov a |
mesiac.

» najomnd zmluva— dodatok ¢. 7 k ndjomnej zmluve zo dna 31.12.2013 so spolo¢nost'ou
TKTD s.r.o. Pri uzatvarani ndjomného vzt'ahu so spolo¢nostou TKTD s.r.o. dochadzalo
od roku 2013 k predlZovaniu tohto najmu dodatkami 1 az 7. Dodatkom ¢&. 7 sa predizila
zmluva do 28.2.2021. Tymto postupnym dodatkovanim sa prediZil ndgjomny vztah a
trvanie najomnej zmluvy na dobu od 1.1.2014 do 28.2.2021, t.j. na 7 rokov a 2 mesiace.

» najomnd zmluva interné cislo 551/2019 - dodatok ¢. 5 knajomnej zmluve zo dina
30.10.2014 so spolo¢nostou DDEJNN s.r.o. - Pri uzatvarani najjomného vztahu so
spolo¢nostou DDEJNN s.r.o. dochadzalo od roku 2014 k predlzovaniu tohto najmu
dodatkami 1 az 5. Dodatkom ¢. 5 sa zmluva predizila do 31.12.2021. Tymto postupnym
dodatkovanim sa prediZil n4jomny vztah a trvanie najomnej zmluvy na dobu od 1.11.2014
do 31.12.2021, t.j. na 7 rokov a 2 mesiace.

» najomnd zmluva interné Cislo 547/2019- dodatok ¢. 5 k najomnej zmluve zo dna
15.4.2015 so spolo¢nostou MEDIAWORKS s.r.o - Pri uzatvarani ndjomného vzt'ahu so
spolo¢nostou MEDIAWORKS s.r.o dochadzalo od roku 2015 k predlZovaniu tohto ndjmu
dodatkami 1 az 5. Dodatkom &. 5 sa zmluva prediZila do 31.12.2021. Tymto postupnym
dodatkovanim sa predizil najomny vzt'ah a trvanie najomnej zmluvy na dobu od 15.4.2015
do 31.12.2021, t.j. na 6 rokov a 8 mesiacov a 15 dni.

» najomna zmluva interné Cislo 842/2020- dodatok ¢. 7 k najomnej zmluve zo dia
28.2.2014 so spolocnostou ALFASAT s.r.o. - Pri uzatvarani nagjomného vztahu so
spolo¢nostou ALFASAT s.r.o. dochadzalo od roku 2014 k predlzovaniu tohto najmu

! Podl’a ustanoveni &l. 5 ods. 7 pism. b) a &l. 13 ods. 11 Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom mesta u&innych od
1.3.2019, ¢l 5 ods. 7 pism. b) ,,Primdtor mesta schvaluje najomnii zmluvu, ktorou sa prenechdva najomcovi majetok mesta
do ndjmu, ktorého trvanie s tym istym najomcom neprekroci 5 rokov.“. V zmysle ¢€l. 13 ods. 11 zasad ,,Primator schvaluje
najom nehnutelnej veci, alebo jej casti na dobu urcitu, najviac na 5 rokov. “ Kompetenciu prenechavat’ mestsky nehnutelny
majetok do ndjmu na dobu presahujucu 5 rokov ma mestské zastupitel'stvo (Cl. 13 ods. 10 a ¢l. 5 ods. 3 pism. g) aktudlnych
Zasad hospodarenia s majetkom mesta.).
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miestnosti ¢. 118 v Inkubatorovom dome dodatkami 1 az 7. Dodatkom ¢. 7 sa zmluva
predlzila do 28.2.2021. Tymto postupnym dodatkovanim sa predlzil najomny vztah a
trvanie ndjomnej zmluvy na dobu od 1.3.2014 do 28.2.2021, t.j. na 7 rokov.

» najomna zmluva interné ¢islo 840/2020- dodatok ¢. 7 k najomnej zmluve zo dia 7.9.2016
so spolocnostou ALFASAT s.r.o. - Pri uzatvarani njjomného vztahu so spolo¢nost’ou
ALFASAT s.r.0. dochadzalo od roku 2016 k predlzovaniu tohto najmu miestnosti ¢. 104
+ 105 v Inkubatorovom dome dodatkami 1 aZ 7. Dodatkom ¢&. 7 sa zmluva prediZila do
31.12.2021. Tymto postupnym dodatkovanim sa prediZil nijomny vztah a trvanie
najomnej zmluvy na dobu od 15.9.2016 do 31.12.2021, t.j. na 5 rokov a 3 mesiace a 16
dni.

» najomna zmluva interné Cislo 757/2019- dodatok €. 5 k najomnej zmluve zo dna
21.4.2015 so spolocnostou ALFASAT s.r.o. - Pri uzatvarani najomného vztahu so
spolo¢nostou ALFASAT s.r.o. dochadzalo od roku 2015 k predlzovaniu tohto ndjmu
miestnosti ¢. 106 v Inkubatorovom dome dodatkami 1 az 5. Dodatkom ¢. 5 sa zmluva
predizila do 31.12.2020. Tymto postupnym dodatkovanim sa prediZil nijomny vztah a
trvanie najomnej zmluvy na dobu od 21.4.2015 do 31.12.2020, tj. na 5 rokov a8
mesiacov a 10 dni.

3. nedostatky pri zverejiiovani zmliv, ktoré spdsobovalo, Ze mestsky majetok bol
prenajimany bez existujuceho pravneho titulu

Néjomné zmluvy boli zverejiiované oneskorene vo vztahu k terminu pre zacatie trvania najmu
mestského majetku. Preto ucinnost’ tychto zmluv nastavala neskor ako bol zmluvne dohodnuty
termin zacatia doby ndjmu nebytovych priestorov. Vysledkom bol prendjom mestskych priestorov
bez existujiiceho pravneho titulu. Islo o:

» najomna zmluva so spolo¢nostou MEDIAWORKS s.r.o. zo dia 14.12.2021, interné €.
988/2021, na obdobie od 1.1.2022 do 31.12.2024. Zmluva bola zverejnena 19.1.2022
a ucinnost nadobudla od 20.1.2022. V zmluve sa vSak dohodol nijomny vztah od
1.1.2022. T,j. vcase od 1.1.2022 do 19.1.2022 bol prenajimany mestsky majetok bez
existujucej ucinnej najomnej zmluvy.

4. iné nedostatky

Néjomca miestnosti €. 219 spolo¢nost MEDIAWORKS s.r.0. mal uzatvorent najomnu zmluvu od
15.4.2015 do 31.12.2021(posledny dodatok ¢. 5 - interné ¢islo 547/2019) anasledne ma od
1.1.2022  uzatvoreni  najomnt zmluvu na obdobie do 31.12.2024  (interné
¢. 988/2021).

Za prenajimany priestor ¢. 219, oznaCovany aj ako Stidio, neuhraddzala spolo¢nost’ na zaklade
uzatvorenych zmlav plni sumu ndjomného v kontexte vyuzivaného priestoru. Nejasnosti
s ngjmom priestorov €. 219 plynl z rozsahu prenajimaného priestoru. Ndgjomnd zmluva z roku
2015 a aj tA z roku 2019 vymedzuje predmet prendjmu v rozsahu 29,54 m>. Rozloha miestnosti
¢. 219 je podla projektovej dokumentacie vedenej v znaleckom posudku predlozenému ku
kontrole 74,38 m°.

Z e-mailového vyjadrenia kontrolovaného(mestského uradu, zo dna 25.2.2022) vyplynulo, Ze
najomné pre tato miestnost’ sa uhradza v deleni 2 mesto a /2 Media works s.r.o.. A to z dovodu,

ze priestory spolocne so spolo¢nost’ou vyuziva/zdiel'a aj jeden zamestnanec mesta.

V suvislosti so zdiel'anim priestorov ¢. 219 v Inkubatorovom dome zamestnancom mesta
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a stkromnou spolo¢nost’ou, ktord je len jednym z mnohych dodavatel'ov mesta (zmluva interné €.
223/2020), sa ziada uviest, Ze zdielanie priestorov vytvara zbytoCne neprehladnu a nejasnu
situaciu, ktoru nepredpokladaju a ani nerieSia ako moznu ani Zasady hospodarenia a nakladania
s majetkom mesta. Tym nie je mozna ani dosledna kontrola najomnych vztahov.

Inkubator disponuje dostupnymi kapacitami, pre umiestnenie zamestnanca mesta v samostatnom
priestore (kancelarii) tak, aby najomca Media works, s.r.o. mohol nerusene vykonavat svoju
podnikatel'sku ¢innost’ zamerant na dosahovanie zisku, rovnako ako iné podnikatel'ské subjekty
lokalizované v Inkubatorovom dome. Tieto d’alSie subjekty nemaji moznosti zdiel'aného, a preto,
znizeného najmu za vyuzivanie mestskych priestorov. Pre porovnanie, takyto zvyhodnujuci
koncept najmu nevyuziva ani ndjomca, ktorym je spolo¢nost” Sprava bytov Bodva s.r.0., ktorej
100% vlastnikom je samotné mesto Moldava nad Bodvou.

Ak aj mestsky trad vyjadril snahu zdielat’ priestor miestnosti ¢. 219 na polovicu, potom mala
spoloénost MEDIAWORKS s.r.o. uhradzat najomné z plochy 74,38/2= 37,19 m? + uhradu za
uzivanie spolo¢nych priestorov. V aktualne platnej zmluve su dohodnuté platby za vyuzivanie
29,54 m*.

Zaver

Budova Inkubatorového domu je uzitoénym a plnohodnotne vyuZzitelnym majetkom mesta,
ktorého prevadzka a udrzba si zasluhuje vysoku tiroven pozornosti. Sicasny stav interiéru mozno
hodnotit’” ako vyhovujuci a funkény. Zacielit' aktivity na zlepSenie moZzno najmi na exteriér
budovy. Povinnej osobe boli navrhnuté v sprave z kontroly konkrétne odporucania na odstranenie
nedostatkov a odporti¢ania smerujuce k tomu, aby k zistenym nedostatkom, resp. obdobnym
nedostatkom, v budiacnosti nedochadzalo.

Priloha: fotodokumentacia exteriéru Inkubatorového domu

Tato sprava je spracovand na 7 stranach.

V Moldave nad Bodvou, 27.4.2022

Mgr. PhDr. Rastislav Kral, PhD.
hlavny kontrolér mesta
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