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. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit' vieobecnt hodnotu nehnutelnosti:

- triblina stp. ¢islo 1305 na pozemku parc. KN ¢. 791/15 s prisludenstvom, evidovanej na LV ¢. 3531,
- Satiia sup. ¢islo 1306 na pozemku parc. KN ¢ 791/16 s prisluSenstvom, evidovanej na LV €. 3531,

- stavby neevidované na liste vlastnictva:
¢ Triblna ¢ 2 bez s.¢. na parc.¢. 791/32
e Tribtna ¢. 3 bez s.C. na parc.¢. 791/31
® Bunka - predaj listkov bez s.¢. na p.¢. 791/30
* Bunka pre straZznu sluzbu bezs.¢. nap.¢. 791/30
e Stanok rychleho oblerstvenia bez s.¢. nap.6. 791/27
e Stanok rychleho obéerstvenia - zrub bez s.¢. na p.¢. 791/28

pozemky - parcela KN v zastavanom tizem{ obce (ZUO) -

791/13 ostatna plocha
791/14 ostatna plocha
791/15 zastavana plocha a nadvorie
791/16 zastavana plocha a nadvorie
791/25 ostatna plocha
791/27 ostatna plocha
791/28 ostatna plocha
791/29 ostatna plocha
791/30 ostatna plocha
791/31 ostatna plocha
791/32 ostatnd plocha
791/33 ostatna plocha

s

katastralne uzemie Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou, okres KoSice - okolie.
2. Utel posudku : podklad pre prevod vlastnickych prav k ohodnocovanym nehnutel'nostiam.

3. Datum, ku ktorému je vypracevany posudok
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu): 27.6.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 27.6.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatel'om :

Znalecky posudok & 28/2015 vypracovany spol. TOP HOUSE, spol. s r.o. dila 31.8.2015

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢ 3531, k.ii. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou,
okres Ko3ice- okolie, vytvoreny cez katastralny portal dna 27.6.2022, ,

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.3395, k.4. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou,
okres KoSice- okolie, vytvoreny cez katastralny portal dria 5.7.2022,

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢. 3882, k.G. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou,
okres KoSice- okolie, vytvoreny cez katastralny portal dna5.7.2022,

- Informativna képia zmapy, k.4. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou, okres KoSice- okolie, vytvorena
cez katastralny portal diia .2022

- Obhliadka a miestne Setrenie diia 276.2022,

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu hodnotenych nehnutel'nostf,

- Foto dokumentacia ohodnocovanych nehnutel'nosti zo dita 27.6.2022.
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6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhlagka ¢.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004
7.z, o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov

- Z4kon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v
znenf neskorsich predpisov(vyhl.£.228/2018 Z.z.)

- ZAakon ¢.65/2018 Z.z., ktorym sa meni a doplia zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och
a 0 zmene a doplnent niektorych zakonov, v znen{ neskorsich predpisov(vyhl.£.228/2018 Z.z)

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 218/2018 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
MS SR &491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a ndhradach za stratu €asu pre znalcov, timoénikov a
prekladatel'ov v zneni neskor$ich predpisov

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 228/2018 Zz., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Zz. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov (zak. ¢
103/1990 Zb., zak. & 262 /1992 Zb. a zék. €. 237 /2000 Z.z.)

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR £.461/2009 Z.z. v zneni neskorsich zmien a dop!neni, ktorou
sa vykonava zakon NR SR €.162/1995 Z.z.

- Zakon Narodnej rady SR &162/1995 Zz. o Katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam(katastralny zékon), v zneni neskor$ich zmien a doplnkov(zak.¢.212/2018 Z.z.)

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vieobecn4 hodnota (VSH) - je vyslednd objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujtici aj predavajuci buda konat s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozZné hodnoteni stavbu nadobudniit
formou vystavby v &ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je
reprodukéna obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzindrodnych ohodnocovacich $tandardov sa
jedna o princip nakladového urcenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota alebo ¢asova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby. Vynosova hodnota (HV) - je
znalecky odhad sii¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti formou prenajmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (0) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby. Opotrebenie stavby sa uvadza v
percentach a zodpoved4 znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti,
spdsobu uZfvania stavby, udrzby stavby a pod. Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych
tasti stavby sa pri linedrnej metéde vypotita samostatne za kaZdy rok ich veku rovnakym spdsobom, ale ukon¢enie
predpokladanej Zivotnosti sa ur¢i vidy pre celd stavbu k rovnakému roku. Celkové opotrebenie stavby sa pri
linedrnej metéde moze vypoditat ako vaZeny priemer opotrebeni jednotlivych Casti stavby, kde vdhou je merna
jednotka pouZita pri vypotte vychodiskovej hodnoty.

Opotrebenie nedokon&enych stavieb uréi znalec odbornym odhadom.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZfvania k terminu postdenia / chodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba d'al3ej Zivotnosti stavby v rokoch az do predpokladaného
zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova ¥ivotnost stavby v rokoch.

Technicky stav stavby (TS) sa vypocita podl'a vztahu:
TS=100-0 (%],

kde:
0 - opotrebenie stavby [%],

Opotrebenie stavby sa vypocita:

a) linearnou metédou

\'
0=-.100

— v g,
7 =T 100  [%]
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kde:

O - opotrebenie stavby [%],

V - vek stavby [rok],

Z - predpokladana Zivotnost' stavby [rok],

T - predpokladana zostatkova Zivotnost stavby [rok].

b) analytickou metédou (pomocou cenovych podielov kondtrukcif a vybavenia stavby), pri stavbach/bytoch,
ktorych opotrebenie stanovené linedrnou metédou nezodpoveda skuto¢nosti (napr. rekonstruované stavby/byty,
stavby/byty so zanedbanou tidrzbou).

Celkové opotrebenie stavby v percentich vypotitame vahovym priemerom opotrebenia jednotlivyéh konstrukcii
a vybaveni stavby podl'a vztahu:

i3
R .0 .cp; Vi
D L
=1

pricom plati Vi < Z; kde:

O - vysledna hodnota opotrebenie stavby [%],

O - opotrebenie i-tého prvku stavby [%],

Vi - vek i-tého prvku stavby [rok], Zi -

Zivotnost i-tého prvku stavby [rok],

cpi - cenovy podiel i-tého prvku hodnotenej stavby

100 - konS$tanta, resp. stcet cenovych podielov vietkych prvkov hodnotenej stavby Cenové

podiely prvkov hodnotenej stavby sa vypoditaji pomocou vztahu:
CPuk

cp; =100, &—— [9],

P a1 CPun

kde: ¢pi - i-ty cenovy podiel kon¥trukcie alebo vybavenia na hodnotenej
stavbe

cpuk - k-ty cenovy podiel rozpo¢tového ukazovatel'a po Gprave koeficientom $tandardu

Zjednoduseny spdsob analytickej metédy sa pouzije za predpokladu beZnej udriby stavby a vymeny prvkov
kratkodobej Zivotnosti pocas trvania stavby. Zasada zjednodu$eného spésobu vychddza z rovnakého priemerného
opotrebenia v3etkych prvkov stavby, zodpovedajiceho priemernej Gdrzbe, veku a Zivotnosti stavby ako celku.
Uprava opotrebenia sa vykona odbornym odhadom iba u prvkov, u ktorych je opotrebenie vi¢sie (zanedbana
udrzba) alebo mensie (vykonand oprava alebo vymena prvku).

Vysledna hodnota opotrebenia je vdhovym priemerom opotrebeni jednotlivych prvkov, kde vihou si cenové
podiely.
Vypocet sa vykond podl'a vztahu:

n
0= Zcpi .0, [%],
i=1

kde:

0 - vysledna hodnota opotrebenie stavby [%], cp: -

cenovy podiel i-tého prvku hodnotenej stavby

0i - priemerné opotrebenie (0=(V/Z).100), pripadne zniZené alebo zvy3ené odbornym odhadom podla
skuto¢ného stavebno-technického stavu [%], Musi byt splnena podmienka:

Veksi
Opys; = 100, ——————— [%],
Vexzi + Tpos

kde:

PKZ - prvky kratkodobej ivotnosti,

PDZ - prvky dlhodobej Zivotnosti,

Orxzi - opotrebenie PKZ uréené odhadom [%],

Vexzi - vek PKZ (skutoény, odhadnuty alebo fiktfvny) [rok],

Tepz- zostatkova Zivotnost PDZ v rokoch, ktoré vyplyva zo zakladného (priemerného) opotrebenia [rok].

Pri PKZ, ktorych opotrebenie je niZSie ako priemerné musf byt zabezpetené, aby ich zostatkova Zivotnost nebola
vyssia ako zostatkova Zivotnost PDZ (predpoklad ukon&enia Zivotnosti v rovnakom ase).

|
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TECHNICKA HODNOTA STAVIEB

Vypocet vychodiskovej hodnoty (VH)

Vypocet sa vykona na baze rozpoctovych ukazovatel'ov. Rozpoctovy ukazovatel' musi byt preskamatelny, tzn.
vybrany ukazovatel' sa musf presne identifikovat nazvom, zatriedenim do ¢iselnika klasifikicie stavieb a
jednotkovou hodnotou uréenou podla verejne publikovanych katalégov uréenych ministerstvom, z ktorého bol
vybrany alebo vytvoreny. Jednotkovd hodnota sa preskimatelnym spésobom upravi podla jednotlivych
charakteristik hodnoteného objektu (vys$ka podlaZi, plocha podlaZi, vybavenost objektu, kondtrukéno-materidlova
charakteristika a pod.) a prepotita sa do cenovej urovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie. 1) § 43
zdkona ¢ 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskor3ich
predpisov.

Vychodiskova hodnota sa stanovi podl'a zdkladného vztahu

VH=M. (RU.kCU.kV.kZP.kVP.kK.kM ) [SKk], kde

M - pocet mernych jednotiek.

Udava polet mernych jednotiek hodnoteného objektu vypocitanych podla technickej normy, na ktorej zaklade bol
zostaveny vybrany rozpoctovy ukazovatel

RU - rozpottovy ukazovatel Rozumie sa hodnota zakladnych rozpoctovych ndkladov na mernd jednotku
porovnatelného objektu z katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovena
tvorbou rozpocCtového ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rezpottovych
ukazovatelov urtenych ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpot¢tového ukazovatel'a) sa vykona
podl'a zatriedenia hodnoteného objektu do ¢iselnika prisludnej klasifikdcie stavieb, na zdklade ktorej bol pouzZity
katal6g rozpoctovych ukazovatel'ov zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoétovych ndkladov na mernd jednotku
stavebného objektu, ktory nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, mdze byt vytvorena cenovou
kalkulaciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zaklade ndkladov na obstaranie.

kCU - koeficient vyjadrujiici vyvoj cien Vyjadruje vyvoj cien stavebnych priac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel' porovnatelného objektu. Koeficient sa uréi pomocou
verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materialov v stavebnictve vydavanych Statistickym
uradom Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k
terminu ohodnotenia neboli aktuélne indexy verejne publikované, pouZiji sa posledné zname.

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a vybaveni
porovnatel'ného a hodnoteného objektu.

kZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

kK - koeficient kon$truk¢no-materidlovej charakteristiky

kM - koeficient vyjadrujtici izemny vplyv

Technicki hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkovd hodnota alebo ¢asovd cena.

Vypocéet technickej hodnoty sa vykona podla vzt'ahu:

TS
=100 VH [€l
alebo
TH=VH-HO [€],
kde:

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%],

VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO- hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby [€].

Hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby (HO) sa vypodita ako sic¢et hodnét vyjadrujicich opotrebenie
jednotlivych ¢asti stavby podl'a vztahu:

HO = —— _VH [€],

kde:
0i- opotrebenie i-tej asti stavby [%)],
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VH - vychodiskova hodnota i-tej ¢asti stavby [€], n -
pocet Easti stavby [-]

Vseobecn4 hodnota (VSH)

VSH je vysledni objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sttaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj preddvajiici budi konat' s patri¢nou informovanostou a opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je trhovd hodnota.

Vseobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat’ vynos formou prenijmu),
c) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

Vieobecna hodnota pozemkov (VSHroz) metédou polohovej diferencidcie:

Urdenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov, vypocet koeficientu polohovej diferenciacie, stanovenie
jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemkov, vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov, je vykonany v zmysle bodu
E.3.1.1 ¢&asti E prilohy & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorsich predpisov a jej zmien, pre skupinu pozemkov na zastavanom tizemf obce.

Vypodita sa podl'a zakladného vztahu:
Vngoz = M.V§HM’ {'€],

kde:

M - vymera pozemku [m?],

VSHy; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku [€/m?]

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku sa médZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

Jednotkova v8eobecn4 hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu:

V8Hyy; = VHypgKpp [€/m?],

kde:

VHy; - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréf podla Klasifikacie obce - nazov alebo daj podla
poctu obyvatel'ov [€/m?]

Obce a lokality v okolf miest so zvy$enym zaujmom o kipu nehnutel'nost{ na byvanie alebo rekreaciu méZu mat

jednotkovit vychodiskovd hodnotu do 80% z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy3eny

zdujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny

zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskovad hodnota pozemku po zohladneni zvySeného zaujmu o kipu

nehnutel'nosti je hodnota prislichajica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

kep - koeficient polohovej diferenciacie sa vypo¢ita podla vztahu:
ka = kS' kv.kn.kp.k‘.kz.kg [""],

kde: ks - koeficient vSeobecnej situicie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

kp - koeficient dopravnych vztahov

ke - koeficient funkéného vyuzitia Gizemia

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku

kz - koeficient povy$ujtcich faktorov ke - koeficient
redukujicich faktorov

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Vseobecnii hodnotu ohodnocovanych nehnutelnosti stanovit metddou polohove;j diferenciécie.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR & 213/2017 Zz. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich
predpisov. PouZita je met6da polohovej diferenciacie na zaklade poZiadavky od zadavatel'a posudku.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoc¢tovy ukazovatel stavby je
vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohl'adneny koeficient konstrukcie, vybavenia a
zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov
vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2022 (www.usz.sk).

Pri uréeni koeficientu polohovej diferenciicie sa vAhovym priemerom zohl'adnia spravidla tieto faktory:
- trh s nehnutel'nostami - kiipna sila obyvatel'stva,

- poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce,
- siasny technicky stav nehnutel'nosti,

- prevladajiica zastavba v okoli nehnutel'nosti,

- prislusenstvo nehnutel'nosti,

- typ nehnutel'nosti,

~ pracovné moZnosti obyvatel'stva,

- skladba obyvatel'stva v mieste stavby,

- orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam,

- konfiguricia terénu,

- pripravenost inZinierskych siet{ v blizkosti stavby,

- doprava v okoli nehnutel'nosti,

- obcianska vybavenost,

- prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby,

- kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf stavby,
- moZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj,

- mozZnosti d'al3ieho rozsirenia,

- dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti,

- nazor znalca,
- iné faktory.

Pri stanoven{ vieobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferenciacie v stilade s prilohou &3
vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. v zneni neskorS$ich predpisov vyhlasky 213/2017, je zakladnym a
najdoleZitej$im faktorom vplyvajicim na vy3ku jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku, jeho poloha v
sidelnom utvare a velkost sidelného utvaru, v ktorom sa pozemok nachddza, prip. dopravné spojenie s
najbliz§im vacsim sidelnym atvarom z dévodu dostupnosti sluZieb, zamestnanosti a kipyschopnosti
obyvatel'stva.

-
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Dal$imi déleZitymi faktormi vplyvajicimi na vieobecnt hodnotu tohto typu pozemkov je ich vybavenost
inZinierskymi

sietami, resp. moZnost napojenia na tieto rozvody (s tym spojend finan¢nd ndro¢nost), typ okolitej
zéstavby, velkost

a tvar pozemkov, vhodnost' pozemkov pre planovany tel.

Na pozemky bola aplikovand metéda polohovej diferenciacie podla zékladného vztahu:
VSHPOZ = M * (VHM; * kPD) [€], kde
M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

Pouzitie ostatnych metéd na stanovenie vieobecnej hodnoty bolo vyli¢ené. Vynosova metéda na stanovenie
véeobecnej hodnoty nebola pouZits, pretoZe neboli dodané podklady o prenajme predmetnych nehnutel'nosti a
taktieZ neboli k dispozicii nevyhnutné preskamatelné podklady o prendjme porovnatelnych nehnutelnosti. K
aplikacii metédy porovnavania neboli ziskané nevyhnutné relevantné preskumatel'né podklady.

K dispozicii sii len inzerované nehnutel'nosti realitnych spolo¢nosti, kde v ponukovych cendch je zahrnutd provizia
realitného makléra vieobecne neznimej vyiky, rozloha nehnutelnosti je ¢astokrat nepresnd, chybaji udaje o
moznych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutel'nosti, moznosti intenzity vyuZitia st z informacif dzemného
planu fasto nespravne interpretované.

Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju spolofné atribiity potrebné pre porovnanie.
Analyza pontik realitnych kanceldrif je pre znalca len orientatnym ukazovatel'om o stave trhu nehnutelnosti v
danej oblasti o zaujme o kipu nehnutelnosti.
b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
Vypis z listu vlastnictva & 3531

Okres: KoSice - okolie

Obec: Moldava nad Bodvou
Katastralne Gzemie: Moldava nad Bodvou

Cast A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Sposob vyuzivania Umiest.

¢islo m2 pozemku pozemku pozemku
791/13 13052 ostatna plocha 30 1
791/14 2242 ostatna plocha 30 1
791/15 426 zast. plocha a nadvorie 25 1
791/16 242 zast. plocha a nddvorie 16 1
791/25 10649 ostatna plocha 30 1
791/27 30 ostatna plocha 30 1
791/28 19 ostatna plocha 30 1
791/29 4 ostatna plocha 30 1
791/30 7 ostatna plocha 30 1
791/31 298 ostatna plocha 30 1
791/32 468 ostatna plocha 30 1
791/33 4 ostatna plocha 30 1
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Znalec: Ing. Ludmila [urovd Cislo posudku: 117/2022
Stavby:
Stipisné ¢islo Naparcele Druh Popis Umiest. ¢&islo
1305 791/15 19 Tribtina 1
1306 791/16 19 Satila 1

Cast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (ICO a miesto trvalého
pobytu (sidlo)  vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Uastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Wisage spol. s r.0., Werferova 1, Kosice, PSC 040 11, SR 1/1
1C0: 46423079
Titul nadobudnutia
-V 483/2018 ( KE V-4283/2018) zo dfia 23.4.2018 - zmluva o predaji podniku - £.z.223/18

Cast C: TARCHY

Por. ¢.:

1 Opravneny z vecného bremena k nehnut. par.¢. 791/1, par.t. 791/26 zapisané na LV €. 3395, par.¢. 779/10
zapisané na LV ¢. 1533 pre kat. izemie Moldava nad Bodvou, V - 1828/08 zo dila 17.12.2008 - ¢.z. 892/2008

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 27.6.2022 za Gdasti zastupcu vlastnika
hodnotenych nehnutelnosti.

Zameranie vykonané dila 27.6.2022, foto dokumentacia chodnocovanych nehnutel'nosti vyhotovena diia
27.6.2022.

d) Technicka dokumenticia :
Na zaklade obhliadky zo diia 27.6.2022 sme vykonali porovnanie skutkového stavu nehnutelnosti s vypisom
z listu vlastnictva, LV & 3531 k. 4. Moldava nad Bodvou a kdpiou z katastrilnej mapy, k. i. Moldava nad
Bodvou. Skutkovy stav nehnutel'nosti nezodpoveda stavu zapisanému na liste vlastnfctva.
Na liste viastnictva sii zapfsané len stavby s.& 1305 Tribdna a s.& 1306 Satiia. Ostatné hodnotené stavby nie
st zapisané na liste vlastnictva.
Vykresova dokumenticia bola k dispozicif v rozsahu grafickych priloh Znaleckého posudku ¢éislo 28/2015.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti:

Evidované tdaje na liste vlastnictva a v képii z katastralnej mapy boli porovnané so skutkovym stavom. Bolo
zistené, Ze na liste vlastnictva ¢&islo 3531 st evidované iba dve stavby, ktoré maji pridelené supisné &fslo - stavba
tribiny stpisné ¢fslo 1305 na parcele &islo 791/15 a stavba $atni stipisné &islo 1306 na parcele &islo 791/16 -
obidve stavby sii druhom stavby v zmysle evidencie v katastri nehnutelnosti Budovou pre $port a rekreatné utely.
Dal3ie stavby situované v predmetnom areali su vyuZivané v stvislosti s prevadzkou futbalového areélu a parcely,
na ktorych si situované st spdsobom vyuZfvania pozemkom, na ktorom je ihrisko, $tadién, kipalisko, $portova
drdha, autokemp, tdborisko .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky:
® Parc.t. 791/13 ostatné plochy, vymera 13 052 m2
® Parc.¢. 791/14 ostatné plochy, vymera 2 242 m?
¢ Parc.t. 791/15 zastavana plocha a nddvorie, vymera 426 m?
® Parc.t. 791/16 zastavana plocha a nadvorie, vymera 242 m?
e Parc.g. 791/25 ostatné plochy, vymera 10 649 m2
® Parc.¢. 791/27 ostatné plochy, vymera 30 m2
® Parc. 791/28 ostatné plochy, vimera 19 m?
¢ Parc.c 791/29 ostatné plochy, vymera 4 m?
® Parc.. 791/30 ostatné plochy, vymera 7 m?
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e Parc.c. 791/31 ostatné plochy, vymera 298 m2
e Parc.t. 791/32 ostatné plochy, vymera 468 m?
e Parc.c. 791/33 ostatné plochy, vymera 4 m?

Stavby evidované na liste vlastnictva:
e Tribtnas. ¢ 1305 na parc.¢. 791/15
e Satfias. & 1306 naparc. & 791/16

Stavby nevidované na liste vlastnictva:
e Triblinac. 2 bezs.¢. na parc.. 791/32
e Tribana ¢ 3 bez s.¢. na parc.¢. 791/31
e Bunka - predaj listkov bez s.¢. na p.¢. 791/30
e Bunka pre straznu sluzbu bez s.¢. nap.¢. 791/30
e Stanok rychleho obcerstvenia bez s.¢. na p.¢. 791/27
e Stanok rychleho obcerstvenia - zrub bez s.¢. na p.¢. 791/28

PrisluSenstvo stavieb:
¢ Oplotenie arealu
* Oplotenie tréningového ihriska za brankami
e Oplotenie hlavného ihriska
e Oplotenie tréningového ihriska pozdiZ postrannych ¢iar
e Studiiana p.¢. 791/13 - kopana
¢ Pripojka vody
¢  Vodomernd $achta nap.t. 796/2
¢ Poziarna nadrZ na p.€. 791/25
e ZavlaZovaci systém hlavného ihriska
e NA&drZ na zavlaZovanie hlavného ihriska
e Armatirna $achta zavlaZovacieho systému
e Pripojka kanalizacie - splaskove;j
¢ Pripojka kanalizacie - dazd'ove;j
® Kanalizatné Sachty
¢ Drendazny systém tréningového ihriska
e DrendZny systém tréningového ihriska pozdizny
e Pripojka plynu STL
¢ Pripojka plynu NTL
e  Spevnené plochy - zdmkova dlazba
® Spevnené plochy - keramicka dlazba
e Spevnené plochy - beténové
® Travnik hlavného ihriska
e  Umely travnik tréningového ihriska
e Vonkajsie predloZené schody k hlavnej tribtine
® Vonkajsie predloZené schody k tribtine ¢.2
e 2 xprestreSenie striedaciek + prestre$enie rozhodcov
® Umelé osvetlenie ihrisk
e El rozvody k umelému osvetleniu
® PristreSok nad admin. budovou

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkoyv a stavieb, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Neboli zistené
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 stavba supisné ¢islo 1306 na parc. €. 791/16 - Satiia
POPIS STAVBY

Umiestnenie objektu:

Objekt Satiia - administrativna budova je dvojpodlazny a nachddza sa v aredli futbalového $tadiéna na parc. ¢
791/16, vedl'a hlavnej tribiiny. Je pristupny z vniitroaredlovej komunikicie. Do uZivanie bol dany v roku 1988
a v roku 2009 bola vykonana rekonstrukcia objektu. Predpokladami Zivotnost stanovujeme na 80 rokov,
opotrebenie.

Dispozi¢né riesSenie:

LNP - chodba, spolocenska miestnost, kancelaria, pratoviia, archiv, posililoviia, sauna, WC a sprchy.

IL. NP - chodba, kanceldrie, kuchynka, WC a priestory pre VIP.

Technické rieSenie:

Zaklady - bet6nové zakladové pasy, vodorovné izolacie proti zemnej vihkosti sii vyhotovené,

Zvislé konStrukcie -murovana nosna konstrukcia vratanie deliacich priecok,

Vodorovné konstrukcie - Zelezobeténové

Schody - drevené Strecha - rovna Klampiarske kon$trukcie - z

pozinkovaného plechu.

Upravy vnttornych povrchov - v hygienickych zariadeniach a kuchynke st keramické obklady v ostatnych
priestoroch su hladké omietky

Upravy vonkaijsich povrchov ~ zateplenie + silikatové omietky

Podlahy - keramické dlazby v chodbach, hygienickych zariadeniach, v kancelariach a VIP priestoroch plavajice
podlahy laminatové

Vyplne otvorov - dvere a oknd plastové s izolatnym dvojsklom

Vnutorné rozvody
- studenej a teplej vody z plastového potrubia,

- splaskovej kanalizacie s napojenfm na miestnu kanalizaciu,

- elektriny 220/400 V,
- ustredného vykurovania s napojenfm na plynowi kotoliiu. Rozvody si z ocel'ovych izolovanych

rur. vykurovacie telesa st ocel'ové radiatory
- iné technologické rozvody - Ziadne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 59 budovy pre telovychovu - ostatné
KS: 2165 Budovy na 3port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet .-~ - T el Obstavam] priestor [m3] .
Ziklady
(22,565"8,14)*015 27,55
Vrchna stavba
22,565*8,14*%6 1102,07
ZastreSenie
22,565*8,14*0,3 55,10
Obstavany priestor stavby celkom = 118472

11




,_________——————---F

Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel RU=2 349 /30,1260 = 77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcne] vySky objektu:
| Podlazie [Cislo| = vypotetzp | zpmy ] Repr. Vypotet vysky (h) | b [m]
Nadzemné 122565814 1 183,68, Repr.3 3

Nadzemné | 222,565%8,14 ; 183,68 Repr.3 3

Priemernad zastavana plocha: (183,68 + 183,68) / 2 = 183,68 m?
Priemerna vy$ka podlazi: (183,68 *3 + 183,68 *3) / (183,68 + 183,68) =3,00m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 183,68) = 1,0507
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000

Vypocet a urceme koeﬂcnentu vplyvu vybavema objektu:

T St ) Cenovy podiel
Cenovy podiel Koef, §tand. ks; | OPravap odielu hodnotenej

Clslo g 2 iy Nazov v sty
s ~RU[%] cpr cpi*ks stavby [%]

'f"“g““k“ep"dr"RU e N R ]
Zaklady vrat. zemnych prac - 700 - 1,09 i 700 6,49

* [Zvislé konstrukcie 1800 100 | 1800 | 1669
Istropy . 1000 100 1000 | 927
| [ZastreSeniebezkrytny 900 . 100 . 900 | 8
ey R S N T N R R
T B
I |
| pravy vonkaj$ich povrchov. 3,00 o 1,20 v‘360 3 34

gKlampxarske konstrukcxe . 1 00

i “éUpravy vnitornych povrchov o 6,00

OO IN I U b W N

nitorné keramickéobklady 200 | 130 | 260 241

300 100 300 | 278
_ ; 0,00 0 | 000 000
T T W+ e pa v S e
T e R i L e
‘‘‘‘‘‘ ] %Vykurovame : ‘ - 4,00 - x o 445 o
S e
I A pu " R B v S e
T T o e
——
o
o
000
361

i nutoma kanahzéaa :

Ohrev teple]vo(.iy =

Vybaveme kuchyfi

23 {Hyglemcke zarlademaaWC :
0 watahy e S : ,40,00
spolu 10000 | ] 10790 ] 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=107,90 /100 =1,0790
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,043
Koeficient vyjadrujdci izemny vplyv: km=1,00
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Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcv *kv*kap *kvp * kg * kv [€/m3]
VH = 77,97 €/m3* 3,043 * 1,0790 * 1,0507 * 1,0000 * 0,939 * 1,00
VH = 252,5778 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok utivania | V[rok] | Trok]l | Zfrokl | O[%] | TS[%]

stavba stipisné &islo 1306
na parc. & 791/16 - $atiia 1988 34 46 80 42,50 57,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov = : " Vypotet Hodnota [€]
V}"Cl}OdiSkQVé hodnota ‘_252,5778 €/m3* 1184,72}»1}11 S i ‘ N 299 ?333?777
Technicka hodnota é57,50 % z 299 233,97 € 172 059,53

2.1.2 stavba supisné ¢islo 1305 na parc. ¢. 791/15 - LNP
POPIS STAVBY

Umiestnenie objektu:

Tribina sa nachddza v areali futbalového Stadiéna na parc.é. 791/15. Je pristupnd z vnitroarealovej
komunikécie. Do uZfvanie bola dana v roku 1960 a v roku 2009 presla rozsiahlou rekon$trukciou. Zivotnost
murovanej ¢asti stanovujeme analytickou metédou.

Dispozi¢né rieSenie:

LNP - socialne zariadenia pre divakov, $atne a prislusenstvo pre hracov (sprchy, umyvarka,
WC), miestnost pre rozhodcov, kotolria, sklad

ILNP - tribtina so sedenim pre divdkov, priestory pre hldsatel'a

Technické rieSenie:
Zaklady - beténové zakladové pasy, vodorovné izolacie proti zemnej vlhkosti st vyhotovené.
Zvislé konstrukcie - LNP murovana nosna konstrukcia vratanie deliacich priecok,
ILNP je ocel'ova nosna konstrukcia
Vodorovné konS$trukcie - strop INP je Zelezobeténovy
Schody - schodiska st Zelezobetonové
Strecha - krov z ocel'ovych priehradovych nosnikov, krytina strechy z pozinkovaného plechu
Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu.
Upravy vniitornych povrchov - na LNP v hygienickych zariadeniach st keramické obklady v ostatnych
priestoroch st prevaZzne hladké omietky
Upravy vonkajsich povrchov - zateplenie + silikatové omietky + natery kovovych konstrukcii.
Podlahy - keramické dlazby v hygienickych zariadeniach a v $atniach, v skladovacich priestoroch st
prevaZne beténové, v kancelarii je laminatova plavajica podlaha
Vyplne otvorov - dvere a okna plastové s izolaénym dvojsklom,
Vniitorné rozvody
- studenej a teplej vody
- spla3kovej kanalizacie s napojenim na miestnu kanalizaciu
- elektriny 220/400 V,
- ustredného vykurovania s napojenfm na plynovii kotoliiu. Rozvody st z ocel'ovych izolovanych
rar. vykurovacie telesa st ocelové radidtory
- iné technologické rozvody - Ziadne.

Objekt opatreny svetelnou aj motorickou elektroinStalaciou, je chrineny proti atmosférickym poruchim
bleskozvodom.
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Stavebno-technicky stav budovy je velmi dobry - zodpoveda veku, vykonanym rekon$trukcidm a riadne
vykonavanej idrzbe.

Zivotnost budovy je stanovena na 80 rokov a opotrebenie je vypotitané analytickou metédou vzhl'adom na
zrealizované stavebné tipravy, ktorymi sa skvalitnil stav stavebnych kon3trukcii a zariadeni a predizila sa
zivotnost prvkov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 55 tribtiny s vnttornymi priestormi nehalovymi
KS: 1265 Budovy na $port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet _ Obstavanjr priestor [m?]
Zaklady B .
Vrchné . o S v
(52, 69.5;1é+7 2]“7 1*2 45 - . 1 067,09
Zastresenie
(52,695+1,2+7,2)*7,1*0,18 78,08
Obstavany priestor stavby celkom | 123192

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 349 /30,1260 = 77,97 €/m3

Koeficient konstrukcie: kx = 1,032 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu: _
Podlazie |Cislo|  Vypotetzp | zPm2] |Repr] Vypotetvysky(h) |h[m]

Nadzemné 1(52,695+1,2+7,2)*7,1 .i 433,77, Repr.i2,5 © 25

Priemerna zastavana plocha: (433,77) / 1 = 433,77 m?

Priemerna vy$ka podlazi: (433,77 * 2,5) / (433,77)=2,50m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =092 + (24 / 433,77) = 0,9753

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr=0,30 + (2,10 / 2,5) = 1,1400

_ypocet a uréeme koeﬁcnentu Vplyvu vybavema objektu

Cfslo s = o Nézov- Cel:l(;‘[rﬂy,ﬁ Ilnltll;e! Koef.‘§ténd¢ ks_.f :‘Up‘ri;;:*pl?sc:iglu C;‘;m Se‘:"el;‘l_v
| PR ’ (= L [ o R o ~ | stavby [%]

7 _{Konstrukcie podl’a RU ;

1 Zakladyvratzemnychpréc R 700”7 7 - 700 v 692 7
2 . Zwslé konstrukcie S ."7”18 00 N 18 00 . 17 78 /
= " Strapy S _.,,,,10,00 1000 ) "988 .
4 ‘Zastreser;lébezkrytmy L B Tocal S 900 889W o
5 Krytina strechy D 000 000
6 m_K]amplarske konstrukme - 7 100 B " “099
7 W’Upravy vaitomngeh povrChov_”,_,.,v, e 7,80 o 7 71
8 ravy vonka)§ich povrchov : 3,60 3 56
9 ;Vnutorné keramické obklady V _ o 246‘ 2 37
10 Schody 300 300 2%
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15 Vykurovame

14 Powhypodian

1,00

1,00

1,20

100

16 R sElektromstalama
17 ‘Bleskozvod

1,00

nitorny Vodovod

1,00

nitorni kanahzaaa

Vniitorny plynovod

100

21~ B Ohrev teplej vody

2% :Vybaveme kuchyi

24 Vyt ahy

1,00

1,00

23 Hyglemcke zarxaderiia aW(;

1,20

0,00

25  Ostatné

1,30

“{Spolu

100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

kv=101,20 /100 =1,0120
kcu = 3,043
kw = 1,00

VH =RU * kcu * kv * kzp *kve * ke * kn [€/m3]

VH=77,97 €/m3*3,043*1,0120*0,9753 * 1,1400* 1,032 * 1,00

VH=275,5071 €/m?3

Vypocet miery opotrebenia a techmckého stavu analytlckou metédou:

;Cislo N - Nézov-

Cenovy
podiel [%]

Rok uiwama

Zivotnost

Vek

Opotrebeme
[%]

_ZiKlady vrit. zemngch prdc

692 | 1960

175

;Zvislé kon§trukcie

‘ VStropy

M vKrytma strechy
)Klampxarske konétrukcxe

j \Upravy vonkajsich povrchov

00N oUW N e[

(Zasweleniebezkytny

v7s 1960

98 | 1960

000 | 1960
099 | 2009

889 | 1960 | 1

“¢Upravyvnutornych povrchov - P

»;Vﬂnrd_tprné keramické obklady - 7

771 . 2009

S3s6 2009
237 1 2008 4

2,96 1960

10 (Schody
11 Dvere

296 | 2009

000 | 1960

i7 : MlBleskozvod

18 o Vnutorny vodovod

Belwroinstalicia

393 2009

296 2009 |

395

494

198 2009
198 __2}_999»__»_”%

15

000 | 1960

245

'"438

0,00

501

- ..,,.,,0’22 B
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022
 Vnitomyplynoved 099 . 2009 | 59 o2
|Ohrev teplej vody 198 | 2009 | 59 0,44
_Vybavenie kuchyt 000 1960 0 0,00
Hygienické zariadeniaaWe 386 | 2009 59 078
th Vyt’ahy i o 0,00 1960 . 0 - 0 ) 0,00
25  (Ostatné 771 ¢ 2009 59 13 1,70
Opotrebenie P | 3249%
|Technicky stav 67,51% .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov | [ mEE Vypotet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota §‘7275,5()71 €/m3 * 123 1,9}~ m3 339 402,71
Technicka hodnota 167,51 % z 339 402,71 € 229 130,77
2.1.3 stavba supisné ¢islo 1305 na parc. ¢. 791/15 - 2.NP
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 55 tribtiny s vniitornymi priestormi nehalovymi
KS: 1265 Budovy na $port
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypotet r Obstavany priestor [m3}
Zikiady H | o
(52,695+1,2+7,2)*(4,3+5,74)/2°0,05 _ 1533
vrChna SEVba e et et e e bty e e oo e St a8 A e e = e vt o mae e A e et in g s eits e e £t et ey = e
(269512072756 42589)/2 B B v
|(52,695+1,2+7,2)*(4,2*1 5)/2 B - ? 19245
(52,695+1,2+7,2)*(7,2¥1,2)/2+(52,695+1, 2+7 2)*(7 5%0 898)/2 469,67
Obstavany priestor stavby celkom - : : ; M | - 239324
STANOVENIE WCHOD[SKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU =2 349 /30,1260 = 77,97 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,032 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcne] vysky objektu:
Podlazie [Cisle]  VypotetzP | zP[m? |Repr.|  Vypotetvysky (h) |h[m)
Nadzemné @ 2i(52,695+1,2+7,2)*(4,2+5,83)/2 | 306,39, Repr.5 5
Priemerna zastavana plocha: (306,39) / 1 =306,39 m?
Priemerna vyska podlaZi: (306,39 *5) / (306,39} =5,00m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 306,39) = 0,9983
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve=0,30+ (2,10 /5) =0,7200
16




Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavema objektu:

7 ‘Upravy vniitornych povrchov

7 i lf!rprjarvyyonkajél'ch povrchov

Vnfitorné keramické obklady o

Goo|  Nazoy conovgpodlel | oot jund “Pmc;;vggwl“ sty

: : 2 __stavby [%]
4Kon§trukc1e podl a RU ) ) i : |

1 Zaklady vrat. zemnych prac - B 7,00."W “ 10,45

2 Ivislé kontrukcie a 18,00 26,85

3 stropy 0 000 000 |

4 ) M‘Zastrese-xilrle bez krytlny R ’ W é,O() - “ 13 43m o

5  |Kytnaswechy 300 | 448

6  |Klampiarske konStrukcie o100 149

8

9

1

16 ,Elektm,‘,;stalm{ R
17 B]eskozvod

20 , V“Utomy plynovod

21 Ohrev teple] vody

22 ]

25  Ostatné

~ |spolu. 67,00 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=67,00/100=0,6700

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=1,00

Vychodiskova hodnota na M}: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * km  [€/m3]
VH = 77,97 €/m3* 3,043* 0,6700 * 0,9983 * 0,7200 * 1,032 * 1,00
VH =117,9173 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_Nazov | Zatiatokulivania | V[rok] | Trokl | zZlrokl [ o[%] | TS[%]

stavba stipisné &islo 1305 ;
na parc, & 791/15 - 2.NP 2009 ; 13 47 60 21,67 78,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota[€]
VyChOdlSkOVé hodnota 117 9173 €/m3 * 2393 24 m3 - 282 204,40
Technicka hodnota 78 33 %z 282 204- 40 € 221 050,71
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

2.1.4 Tribuna ¢. 2 bez sup. €isla na parc. ¢. 791 /32

POPIS STAVBY

Objekt - tribtna ¢ 2 na p.¢. 791/32 bol dany do uZivania v 2009. Predpokladani Zivotnost' stanovujeme na

60 rokov, opotrebenie bolo vypoctitané linearnou metédou.
Stavba nie je napojena na dodavku médif.

Technické rieSenie:

Zakladové patky.

Zvislé konstrukcie -ocel'ové

Vodorovné konstrukcie —ocel'ové

Strecha - ocel'ové priehradové vazniky
Klampiarske kons$trukcie - pozinkovany plech
Vonkajsie Gipravy - natery

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 59 budovy pre telovychovu - ostatné
KS: 2165 Budovy na $port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

[ Vypotet Obstavany priestor [m3] |
Zaklady
79,7*%5,9*%0,15 70,53
Vrchna stavba
79,7*5,9%(9,75+7,00) /2 3938,18
79,7%(2,65*10,75/2) 1135,23
79,7%(4,7%1,9/2) 355,86
79,7*%(1,9%2,3) 348,29
Zastresenie
79,7%5,9*0,55 258,63
79,7*5,9*1,05%0,54/2 133,31
79,7*5,9%1,9%0,54 482,46
79,7%5,9%0,54*7,8/2 990,30
Obstavany priestor stavby celkom - T 7T712,79
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU =2 349 /30,1260 = 77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,032 (kovova)
V)_?poéet kqeﬁcientu vplyvu zastavanej plochy a konét_x_‘ukénei vy$ky obi_ektu: _
_Podlazie [Cislo| ~ vVypotetzp - | zP[m?] [Repr.| Vypotetvysky (h) | b [m]
Nadzemné ! 1:79,7%5,6 446,32, Repr.i(7+9,75)/2 8,375
Priemerna zastavana plocha: (446,32) / 1 = 446,32 m?
Priemerna vy$ka podlazi: (446,32 * 8,375) / (446,32) =8,38 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 446,32) = 0,9738
Koeficient vplyvu kons$trukénej vy$ky podlaZi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 8,38) = 0,5506
18




Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

Vypocleta urceme koeficientu vplyvu vybavema ob]ektu

Cenovy podiel
RU [%] cp:

; .o | Cenovy podiel
| Uprava podielu - hodnotenej

i .Nézov ;
Pks | ravby [9%]

Cislor '3

Koef. §tand. ksi !

_ Konstrukcie podl’a RU : .
1 Zaklady Vr;’n; zemnych préc T 77,00 : 1,00 7,00
2 [Zvislé konstrukcie - 1800 . 100 | 18,00
: Stmpy_ | 1000
4  ZastreSemiebezkrytny . 900
WKrytma strechy 7 - 300

'Klamplarske konstrukae - 1,00

o

17,07
4389
1220
000
732
244
000
S
=—ea
732
o
000
000
Cm
e
-
244
o
000
000
=5 = o

?:Upravyvnutornych povrchov  e00

8 \Upravy vonkajsich povrchov 1300

9 [Vnitorné keramické obklady

'i“%i,ff[ pmch'y podiah
15 Vykurovanie

16 Elektroinitalacia
17 ‘*Bleskozvod
18  Vnitorny: Vodovod

19  Vnitornd kanahzaaa

o 0 |
22 SVybaveme kuchyn 000 0,00
gl i } "

0

600 . 000 | 000 000
100,00 | 41,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

Vychodiskova hodnota na Mj:

41,00 /100 =0,4100

kev = 3,043

km=1,00

VH =RU *keo * kv * ke *kve * ke * km  [€/m3]

VH = 77,97 €/m3* 3,043 * 0,4100 * 0,9738 * 0,5506 * 1,032 * 1,00
VH = 53,8269 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

T 151
7833

Tlrok] | Zlrokl | 0[%]
21,67

~ Nézov

Tribina & 2 bez stp. &isla
na parc. & 791/32

| zatiatok uzivania |  V[rok]
2009 13 47 60

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€]
415 155,58
32519137

5 e Nizov. = . [ _ Vypolet '
Vychodiskova hodnota 153, 8269 €/m3 *7712, 79 m3

Technické hodnota 7833%241515558€ @
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd &islo posudku: 117/2022

2.1.5 Tribuna ¢. 3 bez sup. ¢isla na parc. 4. 791/31
POPIS STAVBY

Objekt - tribuina ¢ 3 na p. €. 791/31, bol dany do uZfvania v 2009. Predpokladan4 Zivotnost je stan
40 rokov, opotrebenie bolo vypocitané linedrnou metédou.

Stavba je bez napojenia na dodavku médii.

Technické riesenie:

Zakladové betdnové patky.

Zvislé konstrukcie - ocel'ové.

Vodorovné konstrukcie - ocel'ové.

Schody - ocel'ové

Podlaha - ocelova.
VonkajSie tipravy - natery

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 59 budovy pre telovychovu - ostatné
KS: 2165 Budovy na Sport

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

ovend na

Vy"poéet : Obstavany priestor [m3]
Zalklady
51,45*5,65%0,15 43,60
Vrchna stavba
51,45%5,65%1,85/2 268,89
Obstavany priestor stavhy celkom 8 op | 312,49

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU=2349 /30,1260 = 77,97 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,032 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vj'éky ob;ektu _
Podlazie | Cislo [ ' VypotetZpP | zPpm?] [Repr|  vypotetvysky (h) [ [m}
Nadzemné ! 1j51,45*5,65 290,69 Repr.1,8 18
Priemernai zastavana plocha: (290,69} / 1 = 290,69 m2
Priemerna vyska podlazi: (290,69 * 1,8} / (290,69) = 1,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 290,69) = 1,0026
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 1,8) = 1,4667
Vypoceta uréeme koeﬁcnentu Vplyvu vybavenia ob]ektu
. : : s R oo oo | Cenovy podiel
Cislo “ e e e Nézov : : Celxllg\[rz;}]x::dlel Koef. Stand. ks: | Up;‘av?*plgs(l deluf -hodnotenej
N S RUbIep | : it stavby [%]
1 Zikadyvritzemnjchpric 700 100 700 | 2258
ZZVISlé konstrukc1e 18 00 1,00 B 18 00 58,06
3 . _Stropy e ,.__.10 0 00 000 | 000
5 Kytmaswechy 300 0,00 oo
6 /Klampiarske konStrukcie 100 000 | 000
20




Znalec: Ing. Ludmila Jurovd

¢islo posudku: 117/2022

T ———T——— T
8  |Upravy vonkajsich povrchov " 300

9 nitorné kerarrﬁ&é obklady h 2,00

R R -

11 Dvere * . o 3,00 )

12 Vria ) 0,00

13 Oknd ) A ) 500 )
14 [Povrchy podish . 3,00

15 Vykurovanie 400 )
16  [Elektroindtalicia . 500

17 Bleskozvod 1,00

18  Vnitorny vodovod ) 2,00

19 iVnitornd kenalizdcia 200 i
20 Vniitorny plynovod 1,00

23 ;Hygienické zariadenia a WC 3,00
s it D
ZSOstatné B s |
~ |spolu 10000 | 31,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenost:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv=31,00 /100 = 0,3100

key = 3,043

kv =1,00

VH =RU *key * kv * kze *kve * ke * km  [€/m3]

VH=77,97 €/m3*3,043*0,3100 * 1,0026 * 1,4667 * 1,032*1,00
VH=111,6194 €/m3

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | Zatiatokutivania | Virok] | T[rok] | Z[rok] | ol | 1siwl
Tribtina ¢ 3 bez sip. &sla i
wattire 8, 795401 2009 13 27 40 3250 | 67,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov ol T Vypotet - ‘Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 11,6194 €/m3*31249m? 34879,95
Technicki hodnota 167,50 % z 34 879,95 € 23 543,97
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Bunka - predaj vstipeniek - bez stpisného & na parc. & 791/29 a

791/33

Umiestenie objektu:

Bunka na predaj listkov je osaden4 pri vstupe do aredlu na parc.t. 791/30. Je pristupna z miestne;j
komunikicie. Do uZivanie bola dana v roku 2009. Zivotnost’ stanovujeme na 30 rokov.
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

Dispozi¢né rieSenie:
2 samostatné bunky o rozmeroch 2,35x1,70m.

Technické rieSenie:

Zaklady - beténové zakladové pasy.

Zvislé kon3trukcie - ocel'ova nosna kon3trukcia, so zateplenim a plechovym obvodovym plastom.
Vodorovné konstrukcie - strop plechovy so zateplenim

Strecha - nad bunkou je pristreSok z lexanu

Upravy vniitornych povrchov - natery plechov

Upravy vonkajsich povrchov - natery plechov Podlahy - PVC.

Vyplne otvorov - dvere hladké plné, okna plastové z izolaénym dvojsklom

Vnutorné rozvody

- elektriny 220V
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvla$tne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nchospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
L Podlaiie Zatiatok Vypoéet zastavanej plochy- : zp [mzj kzp
’ uZivania y g : » o el
1.NP 2009 12%1,7%2 16,8 118/6,8=2,647

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod oy Polozka Hodnota
2 ’Zaklady a podmurovka - ; 7
- 4 bez| podmurovky 1ba zaklady pod stlp1km1 alebo patky pod rohm1 pref. garaze ) , 115
3 5_Zv1$lé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.5 drevené stlpnkové ]ednostranne obité; kovova kostra alebo stlplky s drevenym, plechovym : 675
__alebo azbestocementovym plédtom i o
3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrenom minimalnej hribky 5 cm ‘ 310
.. dleboekvivalent
4 [Swopy S S
44 plechové alebo azbestocementové na kovove) kostre - 340

4 6zateplenie mmeralnou vlnou alebo polystyrénom mmlmélne] hrubky 10 cm alebo pod 23
, Krytma na plochych strechach :

| 71c plechové pozmkované : 370
U, A e e e S
2 . EV‘,’“‘_‘aﬁ“’“PF‘,’,Y?P?’"C“‘,"’W_M. . m e

! i 170

B Mtry e
Dyere _ - B

P }:'ié»p!g»stové s izola¢nym gggjsklom i )
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd ¢islo posudku: 117/2022

14 Podlahy V 4 -

| 143lepenépoviakové ' o ; 375

18 Elekl:rom§talac1a ) S i

O 18 2len svetelna pblStkOVC automaty - . ) ) " 7' H' » 7 ] . - ’VZ’£5 N
P = N

20.1 rolety N - 95 .

Spolu 3280

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

24 Lokalne * vykurovanie a kotol ustredneho vykurovania

24.1.a Iokalne vykurovame elektrické konvektory telesa (2 2 kW] (2 ks) 240
~ |spotu = I - 240

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 3,043
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kma=1,00

Podlazie | = V§poiet RU na m2 ZP |  Hodnota RU [€/m?]
1.NP ;(3280 +240*2,647)/30,1260 129,96
TECHNICKY STAV
Vypodlet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokutivania | V[rok]l | TIrokl | Zfrokl | O[%] | TS[%]
1.NP 2009 13 17 30 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Nazov - = P 5 Vypoéet Hddnota'_[€] )
 Vychodiskovd hodnota | 129,96 ¢ m2*680 m»3,043*100 0 268918
Technicka hodnota i 56,67%z2 689 18 : 1523,96

2.2.2 Bunka pre straznu sluzbu bez sup. ¢. na p.¢. 791/30

Umiestenie objektu:

Bunka straZnej sluzby je osadena vpravo po vstupe do areélu na parc.t. 791/30. Je pristupna z
vnutroarealovej komunikécie. Do uZfvanie bola dana v roku 2009. Zivotnost stanovujeme na 30 rokov.
Dispozi¢né rieSenie:

Samaostatné bunky o rozmeroch 3,60x2,00m.

Technické rieSenie:

Zaklady - beténové zakladové pasy.

Zvislé kon3trukcie - ocel'ova nosna konstrukcia, so zateplenim a plechovym obvodovym plastom.
Vodorovné konstrukcie - strop plechovy so zateplenim

Strecha - nad bunkou je pristre$ok z lexanu

Upravy vntitornych povrchov - natery plechov

Upravy vonkaj$ich povrchov - natery plechov Podlahy - PVC.

Vyplne otvorov - dvere hladké pIné, okn4 plastové z izolaénym dvojsklom

Vniitorné rozvody -

elektriny 220V

- el. klimatizéicia

Vykurovanie- el. priamo vyhrevné teleso
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd &islo posudku: 117/2022

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

» v Zaciatok =, T .
~ Podlazie wSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1L.NP 2009 13,6%2 §7,2 118/7,2=2,500

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocttovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernid jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

‘Bod | S - Polotka e e | Hodnota
z .z"k‘adyap°dm“'°"ka PN NI
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlplkml alebo patky pod rohm1 pref garéze - . 115

3 ngnslé kon3trukcie (okrem spolo¢nych) |
| 3.5drevené stlplkové jednostranne obité; kovov kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym Il
_i.._alebo azbestocementovym pléStom e L
‘ 3.7zateplenie obvodovych stien mineralnou vinou alebo polystyrénom mmlmalne] hrubky 5cm 310
1_alebo ekvivalent ;
Stropy
‘ 4.4 plechové alebo azbestocementove na kovove; kostre

675

i A46zateplenie mmeralnou v]nou alebo polystyrenom mmlma]ne] hrubky 10 cm alebo pod
7. Kryt“‘a e Pl“hydl Stfe"'ha‘"-h e e
" hové pozmkované e

uprava povrchov

N

12 Dvere B [
| 124Madképinéalebozasklens s

| T Py TR S
o L
T — e
keromsitci R DU L4
15 om sveend poistioéomaty

18 & B
us

”'ﬁ;,kenwe R
- Kon§trukc1e naviac !

- klimatizicia Sl -
Spolu’ 50 T s e A T e fent W O 3587
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

24 El?q@fe_g!fquyapie a kotol tistredného vykuxjovil_x}ia
| 24.1.a lokélne vykurovanie elektrické konvektory telesa (2,2 kW) (1 ks) 120

| spoln ‘ 120 |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

Podlazie | Vjpoet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP 3(3557 +120*2,500)/30,1260 § 128,03
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

| Podlazie | Zatiatok utvania | Viroki | Tirokl | Z[rokl | O[%] | TS[%} |

’1. NP 2009 : 13 ! 17 30 43,33 56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

- Nazov : Vypotet Hodnota [€]
 Vychodiskové hodnota | _ 126,03 €/m?*7,20 m?3,043*1,00 m 280509
Technick4 hodnota ' 56,67% z 2 805,09 1589,64

2.2.3 Stanok rychleho obéerstvenia bez sup. & na parc. & 791/27

POPIS STAVBY

Umiestenie objektu:

Stanok rychleho obéerstvenia shiZi ako kryty priestor na konzumaciu zaktipeného ob&erstvenia a je osadena
tesne za vstupe do areélu pri hlavnom ihrisku na parc.¢. 791/27. Je pristupny z miestnej komunikécie. Do
uZivanie bol dany v roku 2009. Zivotnost stanovujeme na 40 rokov.

Dispozi¢né rie§enie:

Priestor o rozmeroch 8,35x3,55m so stolikmi.

Technické riesenie:

Zéklady - bet6énové zakladové pasy.

Zvislé kon3trukcie - drevena nosna kon3trukcia, bez zateplenia s obvodovym plaétom z lexanu
kombinovaného z plastovymi Zaldziami.

Vodorovné kon$trukcie - Ziadne Krov -

dreveny

Strecha - poplastovany plech

Upravy vniitorngch povrchov - iadne

Upravy vonkajsich povrchov - Ziadne

Podlahy - beténova s krytinou z drevostiepkovych dosiek

Vyplne otvorov - plastové Zaltizie

Vnitorné rozvody -

elektriny 220V

Vykurovanie- Ziadne
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok
‘wZivania -
1.NP 2009 8, 35*3 55 §29,64 18/29,64=0,607

PodlaZie Vypoéet zastavanej plochy | zP[m?] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod b oG ‘ - ‘ ) Poloika'
2 |zéklady a podmurovka
R pOdmukay iba 2dkiady p od stipikmi alebo paky pod rohmi pref garaze

i alebo azbestocemgptovym_ plastom
iStropy

| 43wimlekovébezpodhladu 205

. fY?!zlfil_*}e. dprava povrchov

| 9Snapustenicimpregnicion 10
10 M;Vnutorné uprava povrchov ) ‘

— i)vere = S B R
B T T b
1—8i ) :' Elektrométalacna I

18.2len svetelna p01stkové automaty u 215 1
” Okemce
b 20 : rolety e e e e e e e e 95
spolu ‘_::, — = g5 — T T 2070

Znaky upravované koeﬁcxentom zastavanel plochy:
a !Spolu o Eotie B 10 = - 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,043
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=1,00

PodlaZie ~~ = | -~ -~ Vypotet RU na m2 ZP. o Hodnota RU [€/m2]
1.NP ;(3020 +0*0,607)/30,1260 | 10025
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedarnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatokuivania | Vfrok] | Trokl | Zfrokl | oO[%] | TS[%]
1. NP 2009 13 27 40 32,50 67,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov .|  Vypotet Hodnota [€]

I Vychodiskova hodnota 100,25 €/m?*29,64 m?*3,043*1,00 9042,00

Technickd hodnota | 67,50%7z9 042,00 5 6 103,3-5

2.2.4 Stanok rychleho obcerstvenia - zrub bez stp. ¢ na parc. ¢ 791/28

POPIS STAVBY

Umiestnenie objektu:

Stanok rychleho obcerstvenia - zrub - sliZi na pripravu a vydaj rychleho obcerstvenia a je osadeny tesne za
vstupom do aredlu na parc.t. 791/28.

Do uzivanie bol dany v roku 2009. Zivotnost stanovujeme na 50 rokov.

Dispozi¢né rieSenie:

Objekt je prizemny a je tvoreny jednou miestnost'ou na pripravu a vydaj rychleho oblerstvenia
Technické rie$enie:

Zaklady - bet6nové zakladové pasy,vodorovné izolacie proti zemnej vihkosti s vyhotovené. Zvislé
konstrukcie - drevené l'ahké zrubové

Strecha - sedlova strecha s nosnou kon3trukciou drevenou, krytina bet6nova 3kridla Klampiarske
konS$trukcie - z pozinkovaného plechu.

Upravy vniitornych povrchov - natery

Upravy vonkajéich povrchov - napustenie dreva laziirou Podlahy -

keramicka dlazba

Vyplne otvorov - dvere drevené kazetové, okné drevené (EURO) s izolatnym dvojsklom.
Vnutorné rozvody

- studenej, priprava teplej vody v elektrickom prietokovom ohrievadi,

- spladkovej kanalizacie

- elektriny 220V

- klimatizacia

Objekt je vybaveny bleskozvodom.

- vykurovanie s el. priamovyhrevnym telesom

- iné technologické rozvody - Ziadne

Vybavenie - 1 drez + 1 el. sporak

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Coograss o Zadiatok
.- PodlaZie u¥ivania |

1.NP . 2009 835*355 29,64 118/29,64=0,607

Vjpotetzastavamejplochy | ZP[m?] | ke
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernii jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod , ,Poloik_a. Hodnota
2 Zaklady a podmurovka - -
| 24bez podmurovky iba zaklady pod stlplkmx alebo patky pod rohm1 pref garéze - 17 15

3 W?Zw_ps}e konstrukcie (okrem spoloénych)

drevené stipikové obojstranne obité -

T ;LSpodbifxé»krovu ) —_ i o : - B »150 N
5 Krov
4 - LA

6.2 pélené tazké korytkové, vinovky, franciizske, Holland, Portugal, obytajné dvojdrazkové 465

QVOnkaiéia tiprava povrchov

5 napustenie impregnéciou

10 __Vmitorna @tprava povrchov

- 10 5 napustenie 1mpregnéc1ou ; - B 50
12 .. leere . SRR PRRCRNION, I R —
125 ramové s vypliiou

i 133 plastove";l’zolaénym dvolsklom - B “ 170
14 H,VPOdlahy 1 o
7' o 14.4 ceniéntové dlazdxce, llaty xylolit, hladeny beton s nateromw - o 350
16 ‘vékozvodvody _
» 16.2len studene; B
18 Elektroinstalicia -

18.21en svetelné p01stk ¢é automaty

- Okenlce . NU S - - - SR UG NS R N— S AR OORpRON! K'
| 20.1rolety .95
Ispotu e ] 3545

20

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 - ‘Kanallzacm

24 N Lokélne vykurovame a kotol ustredného yykurovama - w -
o}_(éln kurovame elektrlcke konvektory telesa (2, 2 kW) (1 ks) ) 120 N

N | 25_5 umyvad]o sbatenou (1 ks) S S R e 70
25 7 kuchynsky sporék elektrlcky alebo plynovy ! ks) 390
Spolu o O e S et 610

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =3,043
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km=1,00
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd ¢islo posudky: 117/2022
" Podlazie ! - Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3545 +610*0,607)/30,1260 129,96
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom
 Podlazie Zatiatokuivania | Virok] | Tlrokl | Zfrokl | O[%] | TS[%]
1. NP 2009 13 37 50 : 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet 'Hodnota [€]
Vjchodiskové hodnota | 129,96 €/m2*29,64 m?*3,043*,00 I ] 1172168
Technické hodnota . 74,00% 211 721,68 é 8 674,04

2.2.5 Oplotenie arealu na parc. ¢. 791/13, 14, 25

Oplotenie aredlu je vytvoreného z vinitého pozinkovaného plechu s vikou 2 m o dfzke 660 m. Plechova vypli
je kotvena do ocel'ovych stl'pikov, ktoré si zakotvené v beténovych zikladovych patkach. plot je bez
podmiirovky.

Stcastou st dve plechové vratka a 3 plechové vrata.
Oplotenie bolo zrealizované v roku 2009. Zivotnost stanovujeme na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

I

Pol.&| - . Popis . PoﬁétMI,~ l Body / MJ | ' ROzpoétoviukézovételf
1. Zakiady vritane zemnch préc I
. _okolo stiplkov ocelovych, betonovych alebo drevenych } 660,00m! 170 5,64 €/m

_ 564 €/m

3. .
z vinitého plechu na ocelovych alebo drevenych 1320 00m2‘§ : 20,28 €/m
s ovevrata: B
_2) plechové Pl“é,,_ e Bk TA 24680 €/ks
a) plechové. plne 2ks| 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 660 m
Pohl'adova plocha vyplne: 660*2 =1320,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ko =3,043
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km=1,00
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
~ Nazov | Zatiatokuiivania | V[rok] | Tirokl | zZfokl | O[%} | TS[%]
Oplotenie areélu na parc. &, j
791/13, 14, 25 2009 13 ; 27 40 5 32,50 67,50
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Znalec: Ing. Ludmila Jurovd Cislo posudku: 117/2022

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S

CNdzov . | a1 Vypocet - Hodnota [€]
, . . ;(660 OOm * 564 €/m + 1 320,00m2 * 20,28 €/m? + 3ks * 246,80
‘\é{fﬁt’)dlskova hodnota €/ks + 2ks * 134,44 €/ks) * 3,043 * 1,00 95 858,40
Technickd hodnota }67 50 % z 95 858,40 € 64 704,42

2.2.6 Oplotenie tréningového ihriska za brankami na parc. €. 791/25

Oplotenie o dizke 146 m je vytvorené z ocelovych stipikov kotvenych do beténovych pitiek a strojového

pletiva o vyske 5,6 m. Vybudované v roku 2009, Zivotnost’ stanovujeme na 30 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol&| .. Ppopis

1. 'Zaklady vratane zemnych prac:

PotetM] JI Body / MJ ‘ Rozpottovy ukazovatel

' 564€/m

okolo stfplkov ocel'ovych, betonovych alebo drevenych‘ 11;6,00m 1}0 N
__Spolu:. |

" ) EVypln plotu

| >64€/m

Z0 stroyoveho pletxva na ocel'ové alebo beténové 817,60m? 380!
stipiky : !

12,61 €/m

Dizka plotu: 146 m

Pohl'adova plocha vyplne: 146*5,6 = 817,60 m?2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,043
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km =1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TS [%]

_ Nézov. | zatiatokutivania | Vrokl | TIrokl | Zfrok]l | 0O[%]
Oplotenie tréningového 5 ‘;
ihriska za brankami na 2009 ? 13 17 ! 30 43,33
parc. & 791/25 f

56,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov | S0 . Vypotet | ' Hodnota[€]

Vychodiskové hodnota 1(146,00m * 5,64 €/m + 817,60m2 * 12,61 €/m?) * 3,043 * 1,00
Technickd hodnota :56 67 %733 878,86 €

33 878,86
19 199,15

2.2.7 Oplotenie hlavného ihriska na parc. ¢. 791/13

Celkova di?ka oplotenia predstavuje 242,00 m. Je tvoreny z ocel'ovych stipikov - viplii ocelova ty¢ovina.

Vybudovany v roku 2009, Zivotnost stanovujeme na 40 rokov.
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