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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic cislo posudku: 17/2023

I. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednéavky &.BM/6/2023 zo dha 24.3.2023 je znaleckou lohou stanovit hodnotu

vecného bremena pre umiestnenie inZinierskych sieti na pozemkoch parc. CKN &.333/2
diel &.1 a 2, &.1125/1 diel 1, 2, 3, &.1125/2 diel 4 EKN ¢&.2802/1 diel 3,4,5,6,
&.2813/3 diel 7,8,9 k.u. Moldava n/B podla GP ¢&.14/2022 a GP ¢&.75/2022, obec
Moldava nad Bodvou, okres KoSice-okolie.

2. U&el znaleckého posudku:
Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemkoch wvo vlastnictve Mesta Moldava nad

Bodvou.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 24.3.2023 (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 2.4.2023
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

e Geometricky plédn na zriadenie vecného bremena na p.&.333/2, 1125/1 a 1125/2
vyhotoveny Geo-Kart s.r.o., ICO: 44705298, &. plénu 14/2022 zo dha 24.5.2022

¢ Geometricky plan na zriadenie vecného bremena cez pozemky registra C p.&.333/2,
1125/1 a registra E p.&.2805, 2813/3 vyhotoveny Ing. Peter Kompis - KOMGEO,
ICC: 37417665, &. planu 75/2022 zo dha 11.7.2022

e Projekt stavby "IBV Moldava nad Bodvou" vykres celkovej situdcie, vypracovany
Ing.arch.Lukas Vasil

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu wvlastnictva &. 2272 k.a. Moldava nad
Bodvou zo dha 2.4.2023, vytvoreny cez katastrdlny portédl

e Képia z katastrdlnej mapy k.u. Moldava nad Bedvou zo dna 2.4.2023, vytvorena
cez katastralny portél

e Koépia =z mapy urceného operatu k.u. Moldava nad Bodvou zo dia 26.8.2022,
vytvorena cez katastralny portal

® Foto-dokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

e Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty.

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhla3ka ¢&. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykondvajui niektoré ustanovenia stavebného
zadkona

® Vyhla3ka ¢&. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrcbnosti o v3eobecnych
technickych pozZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

® Vyhla8ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorocu sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (Katastrdlny zdkon)

® Vyhlad3ka Federdlneho 3tatistického dradu ¢&. 124/1980 Zb. o Jjednotned
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitéa
vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouZitého katalégu rozpoltovych
ukazovatelov).

® VyhlaZka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava 3tatistickaé klasifikacia stavieb

® Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.
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» STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

» Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v$eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, %ilinskd univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnesti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohcdnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZfe, pri poctivom
predaji, ked kupujici aj preddvajuci budid konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je cvplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

b) Definicie pouZzitych postupov

Stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metédy:

Metdéda porowvnavania

Pri vypoCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Vynosova metdda

Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas Gasovo necbmedzeného obdobia.
Metdda polohovej diferenciacie

Princip metddy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciéacie,
ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wvyhla3ky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzitad je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie vynosovej metédy na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe pozemky nie su schopné dosahovat primerany
vynos formou prendjmu. Porovnavacia metéda stanovenia v3eobecnej hodnoty je
vyld&end z dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHMJ % kPD) [€J r

kde M - po&et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohove] diferencidcie

b) Viastnicke a evidenéné udaje :
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Jehnutelnosti si v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 2272
v k.u. Moldava nad Bodvou. V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované

1asledovne

EAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
33312 673 orna péda 1 1

112511 3150 zahrada 4 1

1125/2 425 zahrada 4 1

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
1 - Pozemok je vyuZivany pre rastlinnid vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
polnohospodéarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu
4 - pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade,. na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a
vysoka zeleri a iné polnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operatu
28051 1090 orna poda 1 1
2813/3 5093 orna poda ) 1 1
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. gislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IE0) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ugastnik pravneho vzt'ahu: Viastnik
1 Mesto Moldava nad Bodvou, Skolska 2, Moldava nad Bodvou, PSC 04501, SR, ICO: 324451 1M
CAST C: TARCHY
- Pod Z 770/2021 zo dia 28.4.2021 -vznika vecné bremeno zo zakona v zmysle ustanovenia §4 ods. 1 zak. &. 66/2009 z.z. vznika
vo verejnom zaujme pravo zodpovedajice vecnému bremenu, obsahom ktorého je drzba a uzivanie zastavaného pozemku
registra E KN €.2813/3 pod inzinierskou stavbou, vratane prava uskuto&fiovat’ inZiniersku stavbu alebo zmenu inzinierskej
stavby v prospech Kosického samospravneho kraja ako vlastnika inZinierskej stavby - pozemnej komunikacie - cesty lll. triedy
na pozemku registra E KN €.2813/3 v zmysle zakona £.446/2001 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov - £.z.674/21

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

. Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dha 24.3.2023.

. Zameranie nebolo znalcom vykonané, nakolko vymery pozemkov boli prevzata z
GP &.14/2022 a GP 75/2022.

b Foto-dokumentacia vyhotovend dna 24.3.2023 znalcom digitalnym fotoaparatom.

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnutd projektova dokumentécia. Vymery vztahujlce sa na
vecné bremeno boli prevzaté z 14/2022 a GP 75/2022.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané
so skutoénym stavem. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych udajoch
katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

= diel &.1 z parc. &.333/2 orna péda o vymere 529 m? podla GP &.14/2022
- diel &.2 z parc. &.1125/1 z&hrada o vymere 417 m? podla GP &.14/2022
- diel ¢.3 z parc. ¢&.1125/1 zdhrada o vymere 243 m? podla GP &.14/2022
- diel ¢.4 z parc. &.1125/1 zéhrada o vymere 128 m? podla GP &.14/2022
= diel &.1 z parc. &.1125/1 zéhrada o vymere 40 m? podla GP &.75/2022

- diel &.2 z parc. &.333/2 ornad péda o vymere 72 m? podla GP &.75/2022
= diel &.3 z parc. &.2805/1 ornd péda o vymere 20 m? podla GP &.75/2022
- diel &.4 z parc. &.2805/1 orn& pédda o vymere 76 m? podla GP &.75/2022
- diel &.5 z parc. &.2805/1 orna pdda o vymere 34 m? podla GP &.75/2022
= diel ¢.6 z parc. &.2805/1 orni pdéda o vymere 5 m? podla GP &.75/2022
- diel &.7 z parc. &.2813/3 orna péda o vymere 10 m? podla GP &.75/2022
= diel &.8 z parc. &.2813/3 orna péda o vymere 59 m? podla GP ¢&.75/2022
- diel &.9 z parc. &.2813/3 orna pdda o vymere 52 m? podla GP &.75/2022

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
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stavby:

Jie su.
20zemky:
Jie su.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
NehnuteInosti sa nachadzaju v severnej Casti mesta Moldava nad Bodvou, na parcele

CKN &.333/2, 1125/1, 11125/2, EKN ¢.2805/1, 2813/3 v k.G. Moldava nad Bodvou.
Mesto Moldava n/B ma 11 000 obyvatelov, je sidlo okresného vyznamu, nachddza sa
tu okrem mestského udradu pracovisko Okresného dradu prace, socidlnych veci a
rodiny KoSice-okolie, poliklinika, podta, notarsky urad, advokatske kancelarie,
Obvodné oddelenie policajného zboru Kofice - okolie, verejny hasiésky utvar,
pobolky béank VUB, SLSP, OTP. Mesto m& autobusovd a Zeleznidnd stanicu, hotel,
restauracie, 3Sportovy a futbalova Stadidén, kupalisko, kryté syntetické klzisko a
rekreac¢na Sportovy areal. Mesto m& kompletnd siet obchodow, supermarkety BILLA a
TESCO. V meste sa nachadza 5 materskych Zkélok, tri zakladné Skoly, gymnézium a
stredni odbornu Skolu. Moldava nad Bodvou je vzdialend od krajského mesta Ko3ice
B0 km.

b) Analyza vyuzitia nehnutelPnosti:
Ide o nehnutelnosti, na ktorych budd uloZené inZinierske siete.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
V okoli neboli zistené rizikd spojené s vyuZivanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Identifikacia pozemku: GP &.14/2022

POPIS

<

Predmetom ochodnotenia je diel ¢&.1 z pozemku p.&8.333/2, diel .2 z pozemku
P.€.1125/1, diel &.3 z pozemku p.&.1125/1, diel &.4 z pozemku p.&.1125/2 podla
GP €.14/2022, diel &.1 z pozemku p.&.1125/1, diel &.2 z pozemku p.&.333/2, diel
¢.3 z pozemku p.&.2805/1, diel &.4 =z pezemku p.c.2805/1, diel &.5 z pozemku
-C.2805/1, diel &.6 z pozemku p.&.2805/1, diel &.7 =z pozemku p.&.2813/3, diel
C.8 z pozemku p.&.2813/3, diel &.9 z pozemku p.&.2813/3 podla GP &.75/2022.
Pozemky sa nachddzaji v zastavanom Gzemi mesta Moldava nad Bodvou.

VSeobecni hodnota pozemku metddou polohove]j diferencidcie sa vypo&ita zo vztahu

<0 (}

VSHeoz=M. V3Hy; (€)

Jednotkova vZeobecnd hodnota pozemkov (V8Hw;) sa stanovi podla vztahu

VSHw = VHyy.kep (€/m2)

Jednotkova vychodiskovad hodnota pozemku (VHu)pre obec Moldava je 4,98 €/m?,
Koeficient polohove]j diferenciacie sa vypodita zo vztahu

kPD: ks kv Jkp Lkr .k Jkz .kr
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¢s - Koeficient v3eobecnej situacie som urcil na arovni 1,15 - centrd miest od 10

300 do 50 000 obyvatelov.
¢y - Koeficient intenzity vyuZitia som urcil na urovni 0,9 - nebytové budovy alebo

1ebytové budovy S nizkym vyuZitim.

<p - Koeficient dopravnych vztahov som urcil na urovni 1,0 - pozemky v mestach s
noznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy.
ke - Koeficient funk&ného vyuzitia 1,1 - vyrobné uzemia s prevahou pléch pre

priemyselni vyrobu a sklady (priemyselnéd poloha), plochy urc¢ené pre verejné
dopravné a technické vybavenie.

k; - Koeficient druhu pozemku 1,3 - velmi dobrad vybavenost (moZnost napojenia na
viac ako tri druhy verejnych sieti).

k, - Koeficient povy3ujucich faktorov 3,0 - pozemky so zvySenym zaujmom o kupu.
kr - Koeficient redukujacich faktorov 1,0 - bez redukujucich faktorov.

Bl Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m?]
Hiel &.1
Zz parc. zastavanad plocha a nédvorie 529,00 1/1 529,00
5335 2
kliel &.2
z parc. zdhrada 417,00 1/1 417,00
el 2.5/
il & 3
Z parc. zahrada 243,00 1/1 243,00
G251
diel ‘¢.4
ZNPETC. zahrada 128,00 1/1 128,00
elll25/2
Spolu
vymera 1 317,00
Obec: Moldava nad Bodvou
Vychodiskova hodnota: VHy;, = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Blodieatanis kHt;;i_nptat
koeficientu : 9 :::len
3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000
K obyvatelov a rekreacné oblasti pre individualnu
o rekredciu, centrd obeci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient " . ; z
] . zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
vseobecne]
, I oInohospodadrske oblasti miest do 50 000
situacie b P
obyvatelov, obytné zdény samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so 3tandardnym vybavenim,
koeficient - rekreac¢né stavby na individudlnu rekreaciu, 1.00
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, !
vyuZitia Skolstvo, zdravotnictvo, &port so 3tandardnym
vybavenim
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske] 1.00
koeficient hromadnej dopravy !
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dopravnych
vztahov
kr
koeficient 3. plochy obytnych a rekrea&nych dzemi (obytnéa
5 Y. 1,00
funké&ného alebo rekreac¢nad poloha)
vyuZitia dzemia
kr
koeficient 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac
technickej na dva druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,20
infradtruktary rozvedy vody, elektriny)
pozemku
sz'ent 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak
koe,l?% . to nebeclo zohladnené v zvySenej vychodiskovej 3,00
povysSujucich
hodnote
faktorov
kzr
kceficient .
. ; kyt
. xuidoich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient poclohovej kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 3 6000
diferenciacie * L.20 * 3,00 % 1;00 d
Jednotkova v3eobecna V3Hus; = VHuy * kep = 4,98 €/m? * ”
hodnota pozemku 3, 6000 17,93 €/m

VYHODNOTENIE
Nizay Vypotet VsSeobecna hodnota
[€]
arcela &. i O 5
2-333/2 Se diel Col 2 PaZG. |nog. 00 w2 * 17,93 €/nf * 171 9 484,97
arcel e i i 5
2_1‘1325310 il 842 = PAYCS |40 o o * 17,95 €/mE & L1 7 476,81
' arcela &, i s =
2.1125?1(3 diel &.3 z pare. |43 00 m2 * 17,93 e/m * 1/1 4 356,99
arcela &, i 3. .
2_112;; Gigl Ded B PA¥G. |1 pn o0 me % 17,99 B ¢ L/ 2 295,04
Spolu 23 613,81

2.1.1.2 Identifikacia pozemku: GP €.75/2022

Parcela

Spolu
Druh pozemku vymera
[m?]

Spoluvlastnicky | Vymera
podiel [m3]
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fiel ¢.1
z parc. zédhrada 10,00 1/1 10,00
£.1125/1
diel c.2
z parc. orna pdda 72500 171 72,00
E.333/2
diel &.3
z parc. cornad pdéda 20,00 1/1 20,00
g 125/1
diel ¢&.4
E parc. orna pdda 76,00 1/1 76,00
¥ .2805/1
Blicel c.5
£ parc. orna péda 34,00 1/1 34, 00
£ .2805/1
Elicl C.6
¥ parc. orna pdda 5,00 1/1 5,00
£ .2805/1
Giel &.7
¥ parc. ornéd pdda 10,00 1/1 10500
g .2813/3
diel ¢&.8
Iz parc. orna pdda 59,00 1/1 59,00
g .2813/3
liel ¢.9
E parc. orna pdda 52, 06 1/1 52,60
B iB1n /3
Spolu
vymera 338,00
Obec: Abelova
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
. Hodnota
Oznacenie a nazov < s
koeficientu Hodnotenie koef:lcuant
3. obytné Zasti obci a miest od 5 000 do 10 000
B obyvatelov a rekreacné oblasti pre individualnu
e rekreaciu, centra obci do 5 000 obyvatelov, obytné
koeficient ) . . .
vieobecne zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
el e polnchospodarske oblasti miest do 50 000
cbyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
]-"—'—-_;
’ 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
kv byvanie so Standardnym vybavenim,
koceficient - rekreadné stavby na individudlnu rekreaciu, 1.00
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, !
vyuzZitia skolstvo, zdravotnictvo, 3port so Standardnym
vybavenim
kp
koeficient 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestsked 1.00
dopravnych hromadnej dopravy !
vztahov
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ke
koeficient 3. plochy cbytnych a rekreadnych tGzemi (obytna 1.00
funk&ného alebo rekreaZni poloha) !
vyuzZitia tuzemia
k1
koeficient 2. stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac
technicke]j na dva druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,20
infrasdtruktury rozvody vody, elektriny)
pozemku
32_ . 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kupu, ak
e c.cn . to nebolo zohladnené v zvyZenej vychodiskovej 2,00
e 1UCciC hodnote
‘ faktorov
-3 kR
koeficient
h N iGcich 0. nevyskytuje sa 1,00
| faktorov
:DNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
geficient polohovej Kep = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00 5 4000
| ferencidcie * 1,20 * 2,00 * 1,00 !
sdnotkova v3eobecna V8Hug = VHwmy * kpp = 3,32 €/m2 * 797 €lm?
idnota pozemku 2,4000 d m
i
'HODNOTENIE
ra— Vypocet VSeobecna hodnota
@rcela ¢&. diel &. .
baoe o CT B PAEC 10,00 mE o+ 7,97 €/m2 ¢+ 1/1 79,70
diel &.2 z parc.
72,00 mz2 * 7,97 €/m2 * 1/1 513,84
diel &.3 z parc.
20,00 m2 * 7,97 €/m2 * 1/1 159,40
diel &.4 z parc.
76,00 m2 * 7,97 €/m2 * 1/1 605,72
diel &.5 z parc.
34,00 m2 * 7,97 €/m2 * 1/1 270,98
diel &.6 z parc.
5,00 m2 * 7,97 €/m2 * 1/1 39,85
diel &.7 z parc.
10,00 m2 * 7,97 €/m2 * 1/1 79,70
_ .. diel ¢.8 z parc.
) 59,00 m¢ * 7,97 €/m? * 1/1 470,23
e
E C. diel & z parc.
52,00 m2 * 7,97 €/m2 * 1/1 414,44
lu 2 693,86
—
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. NAJMY

1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
1.1 GP &.14/2022

SH m2 pozemku polohovou diferenciaciou: 17,930 €
bdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
rokova miera: (0,17+0,03*%0,09+0,9+0,03+1,17+199+2,86+2,54+2,18+2,83+3,28) /12= 1,55

an z prijmu: 22 %
peficient zohlFadnujuci danové zatazenie: 1,22
séet MJ pozemku: 1 317,00 m?

3 . - (1 + k) * &k
ﬁjom za rok na m2: VSHNPMJ = VSHPOZMJ % [( P % kI'l

5 17 e |t 0O8S) ©  0,0085| 1 b o 3, pus praliseR
: = ’ = 1; m</r
2HNPMT (1 + 0,0155)15 - 1 ‘ °

fjom za rok spolu:  V3Hyp = M * VBHgpys = 1 317,00 m2 * 1,646 €/m2/rok = 2 167,78
rok

1.2 GP ¢€.75/2022

SH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 7,970 €
bdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
rokova miera: 1,55 %

an z prijmu: 22 %
oeficient zohladiujici danové zat'azenie: 1,22

ocet MJ pozemku: 338,00 m?

. . . (1 + k) * k
‘.’om zarok nam:: VSHNPMJ = VSHPOZMJ % [(1 ” k)n ~ 1:| * kn

(1 + 0,0155)13 * p,0155

15 % 1,20
(1 + 0,0155) -1

ajom zarok spolu:  V3Hyp = M * V3Hypyy = 338,00 m? * 0,731 €/m?/rok = 247,08 €/rok

gHNPMJ = Uy 900 # [ = 0,731 €/m?/rok

. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

1 Yecné bremeno: VSeobecna hodnota vecného bremena, ktoré
ociva v prave ulozenia a strpenia podzemnych inzinierskych sieti na
rcele CKN ¢.333/2, 1125/1, 1125/2 EKN ¢.2805/1, 2813/3

OPIS

?Cﬁé bremenc spo&iva v prave ulofenia a strpenia podzemnych inZinierskych sieti
#dla GP &.14/2022 a GP &.75/2022 k.u. Moldava nad Bodvou. Nakolko nie je stanovena
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sba vecného bremena vo vypocte uvazujem s necbmedzenou dobou trvania (20 rokov).
acné bremeno - zévada viaznaca na nehnutelnostiach zniZuje hodnotu nehnutelnosti

aevyhoda). Vo vypocte uvazZujem s Urokovou mierou z vkladov nefinandénych
polo&nosti, vkladov nad 2 roky vypoc&itanej =z priemeru za mesiace 2022/03 -
023/02 vykazanych NBS - 1,551%. Beiny hruby prijem tvori prijem z prendjmu

shnutelnosti v stave bez obmedzenia z&vadou. Do nékladov spojenych s beZnym
déerpatelnym zdrojom bez existencie zavady som zapoc¢ital dafl z nehnutelnosti -
szemkov v zmysle VZN &. 115 o podmienkach urcovania a vyberania miestnych dani a
iestneho poplatku za komunalne odpady a spréavne naklady spojené S
dministrativou. Do nakladov spojenych s budicim odéerpatelnym =zdrojom s
xistenciou zavady som okrem dane z nehnutelnosti zapoCital rovnaké naklady
pojené s administrativou. Odhad obmedzenia z titulu zavady odhadujem na 30% =z
itulu adrZby inZinierskych sieti. Strata nevznika, nakolko tieto pozemky sltZia
ko komunikécia a zelen a aj nadalej budd sluZit bez obmedzenia ako doposial.

»1.1 Zakladné udaje

adelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti

dobie: Casovo neobmedzené
ba trvania: 20 r.
okova miera: 1,55 &

+1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/MJ | Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet MJ MJ | Poéet MJ [€/rok] [€/rok]

Srendjom
dozemku
e Ba3 /0 529 m? 529,00 1,488 8Ty 1.5
iel ¢.1 GP
4/2022

’rend;jom
yozemku
Eeiila25/1 417 m? 417,00 1,488 620,50

liel ¢.2 GpP
4/2022

’rendjom
yozemku
o5 /1 243 m? 243,00 1,488 361,58

~

el . 3 Gp
4/2022

€.1125/2 128 m? 128,00 1,488 190,46

:6.1125/1 40 mZ? 40,00 0,661 26,44
el .1 cp

72 m? 72,00 0,661 47,59
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¥

§&.333/2
Bicl .2 GP
5/2022

'‘renajom
iozemku
B &.2805/1 20 m? 20,00 0,661 13,22
ficl &.3 GP
/2022

‘renajom
1ozemku
L &6.2805/1 76 m? 76,00 0,661 5024
fiel ¢.4 GP
/2022

renéjom
jozemku
P E.2805/1 34 m? 34,00 0,661 22,47
Bicl ¢.5 GP
5 /2022

enajom
zemku
ER2E05 /1 5 m2 5,00 0,661 3, 31,

el ¢.6 GP
5/2022

renajomn
ozemku
e 281 3/3 10 m? 10,00 0,661 6,61
el €.7 GP
5/2022

’rendjomn
ozemku
SER2R1 12 /3 59 m?2 59,00 0,661 39,00
iel &.8 GP
I5/2022

renajom
pozemku
SCeea13/3 52 m? 52,00 0,661 34,37
Hel ¢.9 Gp
45/2022

1.3 Bezny odé&erpatelny zdroj
klady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného
,g“adu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Dan z pozemk VZN
oV 819%2,65/800 +829+0,1287/100 3,78
$Pravne niklady 200 200,00
redpokladané bezné 203.78
’
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eZny odéerpatelny zdroj (OZge):

fo =

.1.4 Budlci znizeny odCerpatelny zdroj
aklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohfadnenim zavady

= 2 202,94 - 203,78 - 0,00 (0% strata) - 0O (0% obmedzenie) = 1 999,16 €/rok

xov vynaloieneho Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
nakladu

??lg B ooy Vil 819*2, 65/800 +829%0,1287/100 3,78
jpravne naklady 200 200, 00
g

edpokladané budtce 203.78

klady spolu: '

hadovana strata: 0 %

medzenie z titulu zavady:

utocné: 25 %

epocitané vo vztahu k beinému cdlerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej

raty
* (100 - 0) / 100 = 25,00 %

dici odéerpatelny zdroj (0Zgy):
su = 2 202,94 - 203,78 - 0,00 (0% strata) - 550,74 (25% obmedzenie)

rok

k1.5 Hospodarska ujma
Zis = 0% - OZse| = |1 448,42 - 1 999,16| - 550,74 €/rok

.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
iokovémiera: k =1,55/ 100 = 0,0155

eobecna hodnota ro&nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1 + ¥pR — 3
(1 + k)0 * g
(1 + 0,0155)1 - 1
(1 + 0,0155)1 * 0,0155

SHyg = 0z *

HVB B0, 74 *

Hvse = 542,33 €
SHysws = VSHys/ MJ = 542,33 / 1685 = 0,32 €/m2

eobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1 + k) - 1
(1 + k)0t » g
(1 + 0,0155)20 —
(1 + 0,0155)20 = 0,0155

SHVB = Q7 ~*

SHyp = 550,74 =

SHys = 9409,01 €
SHyews = V8Hy/ MJ = o 409,01 / 1685 = 5,58 €/m?
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l. ZAVER
TAZKY A ODPOVEDE

ohou =znalca bolo stanovit vsSeobecnt hodnotu vecného bremena - uloenia
1Zinierskych sieti na pozemku CKN 333/2, 1125/1, 1125/2 a EKN &.2805/1, 2813/3
JdTa GP &.14/2022 a GP 75/2022 k.a. Moldava nad Bodvou.

tKAPlTULAcm VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

lavby

zemky

'GP &.14/2022 - parc. &. diel &.1 z parc. &.333/2 9 484,97

(529 m?) '
GPRcil41/2022 - parc. &. diel &.2 z parc. €.1125/1

(117 1) 7 476,81
GP ¢.14/2022 - parc. &. diel ¢.3 z parc. &.1125/1

}(243 m2) P e

*GP eddd/2022 -~ parc. é. diel &,4 z parc. &.1125/2

3128 m?) 2 295,04
| GP &.75/2022 - parc. &. diel &.1 z pare.: ©.1125/1

H10 m2) 79,70

@Ef E€575/2022 - pare. €. diel &.2 z parc. B.333/2 (72 573, 84
BGP £.75/2022 - parc. &. diel &.3 z parc. &.1125/1

P 159,40
GP ¢€.75/2022 - parc. &. diel &.4 z parc. &.2805/1

L P 605,72
GP ¢€.75/2022 - parc. &. diel &.5 z parc. &.2805/1

{34 m?) 270, 98
GP €.75/2022 - parc. &. diel &.6 z parc. &.2805/1 (5

m2) 39,85
GP ¢.75/2022 - parc. &. diel &.7 z parc. &.2813/3

Bi10 m2 79,70
GP €.75/2022 - parc. &. diel &.8 z parc. &.2813/3

{55 me) 470,23
RIS/ 2002 - . &. diel &. :

n§2 k. parc. &. diel &.9 z parc. ¢.2813/3 414,44

lu pozemky (1 655,00 m?) 26 307,67

. eobecna hodnota celkom 26 307,67

E eobecna hodnota zaokriihlene 26 300,00

ieobecné hodnota slovom: Dvadsatsesttisictristo Eur
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EKAPITULACIA NAJMU
| Nézov N&jom/MJ [€/rok] Najom [€/rok]
g
gzemky
Ep &.14/2022 - parc. &. diel &. 1,646 870,73
== 333/2
GP &.14/2022 - parc. &. diel &. 1,646 686, 38
S T 125/1
PRI 2022 - parc. &. diel ¢&. 1,646 399, 98
=Rl 25/1
.14/2022 - parc. ¢. diel &. 1,646 210,69
el 1 25/2
B /2022 - parc. G. diel &. 0,731 7,31
@i 1125/1
&/ 2022 - parc. &. diel é. 0,731 B8 B4
a.3533/2
§i5/2022 - parc. €. diel &. 0,731 14, 62
1 25/1
mlE 2022 ~ parc. ¢. diel &. 0,731 55,56
2805/ 1 !
BB/ 2022 — parc. ¢. diel &, 0.731 24,85
arc. &.2805/1 ’
Gp 5_7%/2022 = parc. €. diel &. 0,731 3,66
arcsc.2805/1
EP &.75/2022 - parc. &. diel &. 0. 731 7 31
Bl .25813/3 ’ ’
BNERI5 /2022 - part. G. disl, id. 0,731 43,13
arc. &.2813/3 ' '
P €.75/2022 - parc. &. diel &.
38,01
€.2813/3 0,731
2 414,86
okrahlene 2410,00
vom: Dvetisicstyristodesat’ Eur/rok
EOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Nazov Vieobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
sSeobecna hodnota vecného bremena,
toré spotiva v prave uloZenia a
trp?nla Podzemnych inZinierskych 9 409,01 znizZuje
ieti fla parcele CKN &.333/2,
BEN1125/2 EKN ¢.2805/1, 2813/3
u VSH 9 409,01

vom: Devit'tisicStyristodevit Eur
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Moldave nad Bodvou, dha 03.04.2023
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FO TODOKUMENTACIA

V. ZNALECKA DOLOZKA

znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoénikov
a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvoe spravodlivosti Slovenskej republiky, V
odbore: Stavebnictvo, odvetviach: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti,
pod evidencénym &islom 912363.
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 17/2023.
rarovetl vyhlasujem,

Ye som si vedomy néasledkov vedome neprayiivého znaleckého
posudku.
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