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Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

I. UVOD

1. Uloha znalca:

Podla objednavky ¢.2025406 zo dra 2.10.2025 Jje =znaleckou ulohou stanovit
vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti pozostidvajucej z haly s.¢.607 na parc. CKN
¢.796/4, haly ¢.s.1303 na parc. CKN ¢&.796/5, haly bez &.s. na parc. CKN &.796/7
s prisluSenstvom a pozemkov parc. CKN ¢&. 796/1, 796/4, 796/5, 796/7 v k.a.
Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad Bodvou, ul. RoZnavskad ¢.19, okres KoSice-
okolie.

2. Uéel znaleckého posudku:
Prevod vlastnictva.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 23.10.2025 (rozhodujuci na =zistenie
stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 4.11.2025
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:
e Objednédvka ¢.2025406 na vypracovanie znaleckého posudku

b) Podklady ziskané znalcom:

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 3522 k.u. Moldava nad
Bodvou zo dria 4.11.2025, vytvoreny cez katastrdlny portéal

e Informativna képia =z katastrédlnej mapy k.u. Moldava nad Bodvou =zo dia
4.11.2025, vytvorend cez katastrédlny portéal

e Znalecky posudok ¢.113/2019 wvypracovany znalcom Ing.Jurajom Miskovicom,
ev.C¢.912363

e Zameranie a néakres skutkového stavu

e Foto-dokumentéacia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty.

e Zakon &. 25/2025 Zb. Stavebny zakon.

e Z&kon ¢&. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o =zépise vlastnickych a
inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢&.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastrdlny zéakon)

e VyhlédsSka Federdlneho Statistického tGradu ¢&. 124/1980 Zb. o Jjednotne]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzité
vyluéne na zatriedenie do klasifikdcie podla pouzitého kataldégu rozpoctovych
ukazovatelov) .

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statistickd klasifikécia stavieb

e 7Z&kon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypoclet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Mariédn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

VSeobecnd hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktoré je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dniu ohodnotenia,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujtici aj predavajtci buda konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vsSeobecnéd hodnota na UGrovni s daniou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozZno
hodnotent stavbu nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na uUrovni bez
dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je =znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajlcu vysSke opotrebovania.

b) Definicie pouzZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie  vychodiskovej hodnoty st pouzité rozpoctové ukazovatele
publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN
80-7100-827-3) . Koeficient cenove’ arovne je podla poslednych znamych
Statistickych Gdajov vydanych 3U SR platnych pre 3. Stvrtrok 2025.

Pri stanoveni technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urcend linedrnou
metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metédy:

Metdda porovnavania

Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku
(obstavany priestor, zastavanad plocha, podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Kombinovana metdda

Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota
stavieb sa vypocita kapitalizdciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizdciou budicich odcerpatelnych zdrojov pocas
¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom.,

Metdda polohovej diferenciacie

Princip metddy je zalozeny  na urceni hodnoty koeficientu polohove]j
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metédy:

Metdda porovnavania

Pri vypoclte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Vynosova metdda

Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoclita
kapitalizdciou DbudGcich odcerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného
obdobia.

Metdda polohovej diferenciacie

Princip metddy je zalozeny na urceni hodnoty koeficientu polohove]j
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov.

Strana 3



Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pouzitd Jje metdda polohovej diferencidcie. Pouzitie kombinovanej metddy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie Jje mozné, pretoZe stavba nie Jje schopnéa
dosahovat primerany vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat
kombinadciu. Porovnadvacia metdda stanovenia vsSeobecnej hodnoty Jje wvylucend z
dévodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpocétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité sUG rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vsSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej uUrovne
je podla poslednych znadmych 3tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3.
Stvrtrok 2025.

Metdda polohovej diferenciécie
Metdéda vychadza zo zakladného vzt'ahu:

VSHs = TH * kpp (€1,
kde: TH — technickd hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vseobecnou hodnotou (na UGrovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciédcie boli pouzité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa urcia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohove] diferencidcie vychddzaja z odbornych
skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohovej
diferencidcie na vyslednt, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizédcii mé& kazdé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pouzitd Jje metdda polohovej diferencidcie. PouZitie vynosovej metddy na
stanovenie v$eobecnej hodnoty nie Je moZné, pretoZe pozemky nie st schopné
dosahovat primerany vynos formou prendjmu. Porovndvacia metdédda stanovenia

vSeobecnej hodnoty je vyluéend z dbévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a
typ stavby.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vzt'ahu:
VéHpoz =M * (VHMJ * kPD) [€] 4

kde M - poc¢et mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyg - vychodiskovad hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohove]j diferenciécie

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢. 3522
v k.a. Moldava nad Bodvou. V popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti
evidované nasledovne

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymera v m? Druh pozemku Spoésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
796/ 1 4662 zastavana plocha a nadvorie 18 1

796/ 4 956 zastavana plocha a nadvorie 16 1

796/ 5 391 zastavana plocha a nadvorie 17 1

796/ 7 402 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznalenia stpisnym ¢istom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym cistom Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Supisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
607 796/ 4 14 budova 1
1303 796/ 5 14  vyrobna 1

Legenda:

Druh stavby:

14 - Budova obchodu a sluZieb

Koéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IEO) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) viastnika

1 Mesto Moldava nad Bodvou, Skolska 2, Moldava nad Bodvou, PSC 04501, SR 11
ICO:

Titul nadobudnutia:

- protokol o bezplatnom odovzdani prevadz.jednotky - €.z.233/92

Iné udaje:

- zapis GP¢.:65/2004 podla Z-450/08 - €.z.326/2008

- GP ¢. 28/2021 - ¢.z. 812/21

Poznamky: Bez zapisu

CAST C: TARCHY

Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

e Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dna 23.10.2025.

e Zameranie vykonané dria 23.10.2025 znalcom laserovym dialkomerom Leica.

e Foto-dokumentédcia vyhotovend dria 23.10.2025 znalcom digitdlnym fotoaparatom.

d) Technicka dokumentacia:
Zadévatelom nebola poskytnutd projektovd dokumentacia Jednotlivych stavieb.
Skutkovy stav bol zisteny meranim a ndkresy tvoria prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tGdaje =z katastra nehnutelnosti Dboli
porovnané so skutodnym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych
udajoch katastra

- hala "B" nie je zapisand v popisnych udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Hala "A" &.s.607 na parc. &. 796/4

Hala "B" bez ¢.s. na parc. &¢.796/7

Hala "C" ¢&¢.s.1303 na parc. &¢.796/5

PrisluSenstvo na parc. €. 796/1(ploty, studne, vonkajsie upravy a pod.)

Ploty:

- plechovy na parc. &¢.796/1

VonkajsSie upravy:

- pripojka vody na parc. ¢.796/1
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- vodomernd 3Sachta na parc. ¢.796/1

- kanalizac¢nd pripojka na parc. ¢.796/1
- kanalizac¢né Sachty na parc. ¢.796/1

- plynovéa pripojka na parc. ¢.796/1

- NN pripojka na parc. &.796/1

- spevnené plochy na parc. ¢.796/1

Pozemky:

- parc. ¢.796/1 zastavand plocha a nadvorie o vymere 4662 m2
- parc. ¢.796/4 zastavand plocha a nadvorie o vymere 956 m2
- parc. ¢.796/5 zastavand plocha a nadvorie o vymere 391 m?
- parc. ¢.796/7 zastavand plocha a nadvorie o vymere 402 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Nie su.

Pozemky:

Nie su.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Stavba: Hala "A" €.s. 607 na parc. CKN ¢€.796/4 k.u. Moldava nad

Bodvou, ul.Roznavska ¢.19, Moldava nad Bodvou
POPIS STAVBY

Umiestnenie:

Hala "A" ¢&.s.607 sa nachddza na parcele ¢.796/4 k.u.
Moldava nad Bodvou v aredly byvalej Drevovyroby, v
meste Moldava nad Bodvou, ul.RoZnavskad ¢.19, okres
KosSice-okolie. Aredl Jje umiestneny v centre mesta, Vv
zastavanom Uzemi.

Stavebno-technicky popis:

Jedné& sa o halu s jednym nadzemnym podlazim (NP). Hala
je obdlZnikového pédorysu, so sedlovou strechou, s
beténovymi stipmi stuZenymi beténovymi prievlakmi a
sedlové ocelové priehradové véazniky v hlavnej lodi so =zateplenym podhladom s
murovanym vypliiovym murivom. Postranny pozdlZny trakt m& pokradujuce pultové
drevené vazniky. Priecny trakt mé& sedlové ocelové priehradové vazniky. V r.2018
boli vymenené oknad za plastové, namontované rolovacie vrata, realizované
socidlne =zariadenia a Jjedélen, rekonStruované kanceldrske priestory, nové
rozvody ELI, vody, v r.2019 UK.

Vek a zivotnost’ stavby:

Vek objektu wvlastnikovi nie Jje =znédmy, nakolko cely aredl bol v r. 1992

delimitovany bez potrebnych dokladov. Podla odhadu znalca, na zéaklade
konstrukéného vyhotovenia a pouzitych materidlov objekt bol postaveny okolo
r.1960. Opotrebenie stavby vzhladom na vykonané rekonstrukcie znalec stanovil

analytickou metddou.

Dispozicia budovy:

Dispozicia je zrejm& z pddorysu v prilohe znaleckého posudku. Objekt sluZi na
vyrobu, skladovanie a administrativu. Prevazuje skladovanie a preto znalec
posudzuje objekt ako skladovaciu halu KS 1252.

Napojenie na inzinierske siete:

Sklad je napojeny na el. rozvody, vodovod a kanalizaciu.

Konstrukéné vyhotovenie je nasledovné:

KonsStrukéne je stavba riedend ako Zelezobetdnovy skelet - Zelezobetdnové
monolitické stipy, Zelezobeténové monolitické prievlaky, zaklady tvoria beténové
patky pod stipmi so stuzujtcim pasovym zakladom pod obvodovym pladtom, obvodovy
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plast je murovany, stresnt konstrukciu tvoria ocelové a drevené priehradové
védzniky v osovej vzdialenosti 3,3m, krytina je z pozinkovaného vlnitého plechu,
podlaha je betdnové, elektroinstaldcia je svetelnd a motorickéd, vrata su
plechové rolovacie a otvaravé. Objekt m& socidlne zazemie, umyvarky, WC,
kuchynku a jedalen, je vykurovany plynovym kotlom a panelovymi radidtormi.
Udrzba stavby je dostatodna.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 63 haly pre skladovanie priemyselnych tovarov

KS: 1252 N&drze, siléd a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavan)g priestor
[m]

Op = Oz + Ov + Ot 0,00
Oz=
(36,6*15,06+21,45*16,15+3,1*%4,6+9,803*7,52+5,381*2,925+2,15 303,52
*4,001+1,132*1,583)*0,3
Ov=(36,6+21,45)*10,15*3,645+36,6*4,09%2,25+6,0*(13,8+2,8) *2
,0+9,1*3,1%4,6+7,512*9,803*3,71+5,381%2,925*3,1+1,132*1,583 3 139,02
*2,0
ot=
10,15* (36,6+21,45)*1,535+(36,6*4,9*1,51)/2+(13,8+2,8)*6,0*1 1 216,83
,88/2+(9,1*%4,6*0,9)/2+7,52*9,803*1,58/2+5,381*2,925*0,8/2
Obstavany priestor stavby celkom 4 659,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel RU = 1 301 / 30,1260 43,19 €/m3
Koeficient konstrukcie: kg = 1,040 (monoliticka betédnova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Gislo Vypocet ZP zp [m? | RP Vypocet vysky (h) [r:]
(36,6+21,45)*10,15+36
,6%2,25+6,0% (13,8+2,8 =
Nadzemné 1|)+9,1%4,6+7,512%9,803 904,19 “P|3,1 3,1
+5,381%2,925+1,132*1, £
583
Priemerna zastavana plocha: (904,19) / 1 = 904,19 m?2
Priemerna vyska podlazi: (904,19 * 3,1) / (904,19) = 3,10 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 904,19) =
0,9465
1,5613
Vypocéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
. g Cenovy
Cenovy « Uprava .
Cislo Nazov podiel RU [%] K°efk3ta"d' podielu cp; * | . _Podiel
cpi Si ks hodnotenej

stavby [%]

Konstrukcie podfa RU
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1 Zédklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 10,89
2 Zvislé konStrukcie 29,00 1,00 29,00 26,33
3 Stropy 9,00 1,20 10,80 9,80
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 9,98
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,72
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 0,91
7 Upravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 5,44
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,72
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,81
12 Vrata 2,00 1,20 2,40 2,18
13 Okna 4,00 1,50 6,00 5,44
14 Povrchy podléah 5,00 1,00 5,00 4,54
15 Vykurovanie 0,00 1,20 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 5,00 1,20 6,00 5,44
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,91
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,20 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizécia 0,00 1,20 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 2,00 12,00 10,89
Spolu 100,00 110,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 110,20 / 100 = 1,1020
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * ky [€/m3]
VH = 43,19 €/m3® * 4,014 * 1,1020 * 0,9465 *
1,5613 * 1,040 * 1,00
] VH = 293,6179 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025
Cisl Nazov Conovy | oK o | Zivotnost | Ve | OPotrebente
1 Zadklady vrat. zemnych préac 10,89 1960 175 65 4,04
2 Zvislé konStrukcie 26,33 1960 140 65 12,22
3 Stropy 9,80 2018 140 7 0,49
4 ZastreSenie bez krytiny 9,98 1960 110 65 5,90
5 Krytina strechy 2,72 1960 70 65 2,53
6 Klampiarske konStrukcie 0,91 1960 70 65 0,85
7 Upravy vnatornych povrchov 5,44 2018 65 7 0,59
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 2,72 1960 80 65 2,21
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 2018 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1960 0 0 0,00
11 Dvere 1,81 2018 65 7 0,19
12 Vrata 2,18 2018 59 7 0,26
13 Okna 5,44 2018 65 7 0,59
14 Povrchy podlah 4,54 1960 70 65 4,22
15 Vykurovanie 0,00 2019 0 0 0,00
16 Elektroinstaléacia 5,44 2018 59 7 0,65
17 Bleskozvod 0,91 1960 70 65 0,85
18 Vnutorny vodovod 0,00 1960 0 0 0,00
19 Vnutornd kanalizéacia 0,00 1960 0 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1960 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1960 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1960 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1960 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1960 0 0 0,00
25 Ostatné 10,89 2018 59 7 1,29
Opotrebenie 36,88%
Technicky stav 63,12%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 293,6179 €/m3 * 4659,37 m 1 368 074,43
hodnota

Technicka hodnota

63,12 %

z 1 368 074,43 €

863 528,58
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

2.1.2 Stavba: Hala "B" bez ¢€.s. na parc. CKN ¢.796/7, k.u. Moldava nad
Bodvou, ul.Roznavska ¢.19, Moldava nad Bodvou

POPIS STAVBY

Umiestnenie:

Hala "B" bez ¢.s. sa nachaddza na parcele &.796/7
k.a. Moldava nad Bodvou v aredli byvalej
Drevovyroby, v meste Moldava nad Bodvou,
ul.RoZnavskd ¢.19, okres KoSice-okolie. Aredl Ije
umiestneny v centre mesta, Vv zastavanom Uzemi.
Stavebno-technicky popis:

Jedné& sa o halu s jednym nadzemnym podlazim (NP).

Hala Jje obdl?nikového pdédorysu, SO sedlovou
strechou, s murovanymi obvodovymi miGrmi a sedlové
ocelové priehradové wvéazniky. V r.2018 boli

vymenené oknd za plastové, namontované rolovacie
vrata, nové rozvody ELI, novad podlaha, v r.2019 UK.

Vek a zivotnost’ stavby:
Vek objektu wvlastnikovi nie Jje znédmy, nakolko cely aredl bol v r. 1992

delimitovany bez potrebnych dokladov. Podla odhadu znalca, na zaklade
konStrukéného vyhotovenia a pouzitych materidlov objekt bol postaveny okolo
r.1960. Opotrebenie stavby vzhladom na vykonané rekonsStrukcie znalec stanovil

analytickou metddou.

Dispozicia budovy:

Dispozicia je zrejm& z pddorysu v prilohe znaleckého posudku. Objekt sluzi na
skladovanie.

Napojenie na inzinierske siete:

Sklad je napojeny na el. rozvody, zemny plyn, vodovod a kanalizéiciu.

Konstrukéné vyhotovenie je nasledovné:

Konstrukcéne je stavba riesSend ako hala s murovanymi obvodovymi muarmi, zaklady
tvoria betdnové pésy, stresnt konStrukciu tvoria ocelové priehradové vazniky v
osove]j vzdialenosti 4,0m, krytina je z pozinkovaného vlnitého plechu, podlaha je
betdbénovéa, elektroinstaldcia Jje svetelnd a motorickda, vradta su plechové
rolovacie. Objekt md plynova kotolniu z ktorej st vykurované objekty "B" a "C".
Udr?ba stavby je dostatoé&néa.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 61 haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov

KS: 1252 N&drze, silé a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstava[:glpriestor
Zaklady
Op = Oz + Ov + Ot 0,00
Oz = 12,3*32,365%0,3 119,43
Vrchna stavba
Ov = 12,3*32,365%4,2 1 671,98
ZastreSenie
ot = 12,3*32,365*%1,5/2 298,57
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

Obstavany priestor stavby celkom 2 089,98

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel’ RU = 1 301 / 30,1260 = 43,19 €/md
Koeficient konstrukcie: kg = 1,075 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie cis' Vypotet ZP zp [m? | ReP Vypotet vysky (h) [:"1]
Nadzemné | 1|0z = 12,3%32,365 398,09| "SP4, 2 4,2
Priemerna zastavana plocha: (398,009) / 1 = 398,09 m?
Priemerna vyska podlazi: (398,09 * 4,2) / (398,09) = 4,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kpp = 0,92 + (24 / 398,09) =
0,9803
1,2571
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

. g Cenovy
Cislo Nazov pooﬁgln I;‘lljy[%] K°efi(§ita"d' pogiF;::V:pi * hogzgi‘;ej

cp ksi stavby [%]
Konstrukcie podla RU

1 Zadklady vrat. zemnych préac 12,00 1,00 12,00 12,99
2 Zvislé konstrukcie 29,00 1,00 29,00 31,40
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 11,90
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,25
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08
7 Upravy vnatornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,49
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,25
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,16
12 Vrata 2,00 1,20 2,40 2,60
13 Oknéa 4,00 1,50 6,00 6,49
14 Povrchy podlah 5,00 1,00 5,00 5,41
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstaléacia 5,00 1,00 5,00 5,41
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,08
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18 Vnutorny vodovod 0,00 0,50 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizacia 0,00 0,50 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teple]j vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,49
Spolu 100,00 92,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 92,40 / 100 = 0,9240
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ku = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * ke * ky  [€/m3]
VH = 43,19 €/m3 * 4,014 0,9240 * 0,9803 ~*
1,2571 * 1,075 1,00
VH = 212,2120 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

Cislo Nazov pgs;‘e?‘['& | uill'?:;l:lia Zivotnost' | Vek Opot[l;z?enie
1 Zadklady vrat. zemnych préac 12,99 1960 175 65 4,82
2 Zzvislé konStrukcie 31,40 1960 140 65 14,58
3 Stropy 0,00 1960 0 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,90 1960 110 65 7,03
5 Krytina strechy 3,25 1960 70 65 3,02
6 Klampiarske konStrukcie 1,08 1960 70 65 1,00
7 Upravy vnutornych povrchov 6,49 2018 65 7 0,70
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 3,25 1960 70 65 3,02
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1960 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1960 0 0 0,00
11 Dvere 2,16 1960 70 65 2,01
12 Vréata 2,60 2018 59 7 0,31
13 Okna 6,49 2018 65 7 0,70
14 Povrchy podlah 5,41 2017 59 8 0,73
15 Vykurovanie 0,00 2018 0 0 0,00
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16 Elektroinstaléacia 5,41 2017 59 8 0,73
17 Bleskozvod 1,08 1960 70 65 1,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 1960 0 0 0,00
19 Vnutornd kanalizécia 0,00 1960 0 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 2017 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1960 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1960 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1960 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1960 0 0 0,00
25 Ostatné 6,49 2018 59 7 0,77

Opotrebenie 40,42%

Technicky stav 59,58%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 212,2120 €/m3 * 2089, 98 m3 443 518,84
hodnota
Technickad hodnota |59,58 % z 443 518,84 € 264 248,52

2.1.3 Stavba: Hala "C" ¢€.s. 1303 na parc. CKN ¢.796/5 k.u. Moldava nad
Bodvou, ul. Roznavska ¢.19, Moldava nad Bodvou

POPIS STAVBY

Umiestnenie:

Hala "C" ¢.s.1303 sa nachadza na parcele ¢.796/5 k..
Moldava nad Bodvou v aredli byvalej Drevovyroby, v
meste Moldava nad Bodvou, ul.RozZnavskd ¢.19, okres
KoSice-okolie. Aredl je umiestneny v centre mesta, Vv
zastavanom Uzemi.

Stavebno-technicky popis:

Jednd sa o halu s Jjednym nadzemnym podlazim (NP). Hala
je obdiznikového pddorysu, so sedlovou strechou, s
ocelovymi stlpmi a sedlovymi ocelovymi priehradovymi
vdznikmi s murovanym vypliovym murivom. V r.2018 boli vymenené oknéd za plastové,
namontované rolovacie vréta, realizované nové podlahy, nové rozvody ELI, vody, Vv
r.2019 UK.

Vek a zivotnost’ stavby:

Vek objektu wvlastnikovi nie Jje znamy, nakolko cely aredl bol v r. 1992
delimitovany bez potrebnych dokladov. PodIla odhadu znalca, na zaklade
konsStrukéného vyhotovenia a pouzZzitych materidlov objekt bol postaveny okolo
r.1960. Opotrebenie stavby vzhladom na vykonané rekonsStrukcie znalec stanovil
analytickou metdédou.

Dispozicia budovy:

Dispozicia je zrejm& z pdédorysu v prilohe znaleckého posudku. Objekt sluzi na
vyrobu kovovych obrobkov.
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Napojenie na inzinierske siete:

Sklad je napojeny na el. rozvody, vodovod a kanalizéaciu.

Konstrukéné vyhotovenie je nasledovné: )

KonStrukéne je stavba riesend ako ocelovd hala - ocelové stlpy, ocelové
prievlaky, zaklady tvoria beténové pitky pod stipmi so stufujucim péasovym
zdkladom pod obvodovym plastom, obvodovy plast je murovany, stresnt konstrukciu
tvoria ocelové priehradové vazniky v osovej vzdialenosti 4,5m, krytina Je z
pozinkovaného vlnitého plechu, podlaha 3je betdnovs, elektroinstaléacia je
svetelnd a motorickd, vréata st plechové rolovacie.

Udrzba stavby je dostatodna.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drdh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet ObstavaErr:I%]priestor

Zaklady

Op = Oz + Ov + Ot 0,00
Oz = ((39,150-1,55)*10,8+8,3*1,55+4,65*2,925)*0,3 129,76
Vrchna stavba

Oov = (39,150-1,55)*10,8* 4,2+8,3*1,55%4,2+4,65*2,925*2,6 1 794,93
ZastreSenie

(39,150-1,55)*10,8*1,425/2+4,65*2,925*0,9 301,57
Obstavany priestor stavby celkom 2 226,26
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 1 530 / 30,1260 = 50,79 €/md

Koeficient konstrukcie: kxk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] pr Vypocet vysky (h) [:1]
(39,150~ R
Nadzemné 1|1,55)*%10,8+8,3%1,55+4 432,55 ip 4,2 4,2
,65%2,925 ’
Priemerna zastavana plocha: (432,55) / 1 = 432,55 m2
Priemerna vyska podlazi: (432,55 * 4,2) / (432,55) = 4,20 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kezp = 0,92 + (24 / 432,55) =
0,9755
1,2571
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
% Cenovy . Uprava Cenovy
Cisl Nazov podiel RU [%] | KO®f: Stand. | o dielucpi* | podiel
o ksi .
cpi ksi hodnotenej
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¢islo posudku: 64/2025

stavby [%]

Konstrukcie podla RU
1 Zadklady vrat. zemnych préac 9,00 1,00 9,00 10,17
2 Zvislé konStrukcie 20,00 1,00 20,00 22,60
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,30
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,39
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,13
7 Upravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,91
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,52
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,39
12 Vrata 2,00 1,20 2,40 2,71
13 Oknéa 5,00 1,20 6,00 6,78
14 Povrchy podléah 5,00 1,00 5,00 5,65
15 Vykurovanie 1,00 0,50 0,50 0,56
16 Elektroinstalécia 8,00 1,20 9,60 10,85
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,13
18 Vnutorny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutornd kanalizéacia 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,91

Spolu 100,00 88,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 88,50 100 = 0,8850
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ku 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * * kyp * kg * kw [€/m3]

VH = 50,79 €/m3 * 4,014 * 0,8850 * 0,9755 ~*
1,2571 * 0,948 * 1,00
) VH = 209,7511 €/m3

TECHNICKY STAV
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VypocCet opotrebenia analytickou metddou

Vypocet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metédou:

CLSI Nazov pggir;?\[l‘% ] uili?/(:;ia Zivotnost' | Vek Opot[l;zll:)enie
1 Zédklady vrat. zemnych prac 10,17 1960 175 65 3,78
2 Zvislé konStrukcie 22,60 1960 140 65 10,49
3 Stropy 0,00 1960 0 0 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,30 1960 110 65 6,68
5 Krytina strechy 3,39 1960 70 65 3,15
6 Klampiarske konStrukcie 1,13 1960 70 65 1,05
7 Upravy vnutornych povrchov 7,91 1960 70 65 7,35
8 Upravy vonkaj&ich povrchov 4,52 1960 70 65 4,20
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1960 0 0 0,00
10 Schody 0,00 1960 0 0 0,00
11 Dvere 3,39 2018 65 7 0,37
12 Vrata 2,71 2018 59 7 0,32
13 Okna 6,78 2018 65 7 0,73
14 Povrchy podléah 5,65 2018 59 7 0,67
15 Vykurovanie 0,56 2018 59 7 0,07
16 Elektroinstalacia 10,85 2018 59 7 1,29
17 Bleskozvod 1,13 1960 70 65 1,05
18 Vnutorny vodovod 0,00 1960 0 0 0,00
19 |Vnutornd kanalizacia 0,00 1960 0 0 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1960 0 0 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1960 0 0 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1960 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1960 0 0 0,00
24 Vytahy 0,00 1960 0 0 0,00
25 Ostatné 7,91 2018 59 7 0,94
Opotrebenie 42,14%
Technicky stav 57,86%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
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Vychodiskova 209,7511 €/m3 * 2226,26 m? 466 960,48
hodnota

Technick&d hodnota |57,86 % z 466 960,48 € 270 183,33

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot: Plot plechovy na parc. CKN €.796/1

Oplotenie celej parc.Z.796/1 a parc. ¢&. 779/5 z
starny Jje plotom so zakladmi Dbetdnovymi po
podmurovky,
jene vratka z oc. profilov.
stanovil vek na zaklade
r.1980.

Vek plota

ZATRIEDENIE STAVBY

celej
vypln z vlinitého plechu celkovej vysSky 1,8m.

juZnej,

vychodnej a zapadnej
diske plota, =z
Plot mé& Styri vréata a
vlastnikovi nie Jje znédmy a preto znalec
pouzitych materidlov a vyhotovenia,

betdnove]

bol postaveny okolo

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InzZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. Popis Pocet MJ | Body / MJ Rozpoctovy
€. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a betdnu 211,00m 700 23,24 €/m
2, Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 211, 00m 926 30,74 €/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypln plotu:
z vlnitého plechu na ocelovych )
alebo drevenych zvlakoch 379,80m 611 20,28 €/m
4, Plotové vrata:
b) koone s dro?enou vyplnou alebo 5 ks 7505 249,12 €/ks
z kovovych profilov
5. Plotové vratka:
b) koone s dro?enou vyplnou alebo 1 ks 3890 129,12 €/ks
z kovovych profilov
Dizka plotu: 104+86+13+8 = 211,00 m
Pohladova plocha vyplne: 211*1,8 = 379,80 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti

Strana 17

odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plot plechovy na
parc. CKN &.796/1 1980 45 0 45 100,00 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(211,00m * 53,98 €/m + 379,80m*> * 20,28

ZZSEE?;Skova e/m? + 2ks * 249,12 €/ks + 1lks * 129,12 79 154,01
€/ks) * 4,014 * 1,00
Technick&d hodnota |0,00 % z 79 154,01 € 0,00

2.2.2 Vonkajsia uprava: Pripojka vody na parc. CKN €.796/1

Predmetom ohodnotenia je pripojka vody a vnUtroaredlovy rozvod vody z oc. rur
DN40 na parc. &¢. 796/1. Trasa vodovodu vlastnikovi nie je zndma a v teréne sa
nedd vizudlne urd&it, preto znalec stanovil diZku a vek odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vrdtane navitavacieho péasu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 150 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Pripojka vody na
parc. CKN &.796/1 1960 65 5 70 92,86 7,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 150 bm * 59,75 €/bm * 4,014 * 1,00 35 975,48
hodnota
Technicka hodnota |7,14 % z 35 975,48 € 2 568,65

2.2.3 Vonkajsia uprava: Vodomerna sachta na parc. CKN 796/1
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Predmetom ohodnotenia Jje betbdnovd monolitickd vodomernd Sachta s vystrojou s
ocelovym poklopom na parc. ¢.796/1 vedIa haly "A"™ pri vstupe do aredlu. Vek
Sachty vlastnikovi nie je znédmy, preto znalec stanovil vek odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernd Zachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 oP
Pocet mernych jednotiek: 1,5*1,5*1,5 = 3,38 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodomerna Sachta
na parc. CKN 1960 65 5 70 92,86 7,14
796/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa 3,38 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 4,014 ~* 3 449 76
hodnota 1,00 !
Technick& hodnota |7,14 $ z 3 449,76 € 246,31

2.2.4 Vonkajsia uprava: Kanalizaéna pripojka a vnutro arealova
kanalizacia na parc. 796/1

Predmetom ohodnotenia je  kanalizac¢nd ©pripojka a vnuUtroaredlovy rozvod
kanalizacie DN 150 z kameniny na parc. ¢.796/1. Trasa kanalizadcie sa d& v teréne
urc¢it len pribliZne podla rozmiestnenia kanalizac¢nych Sachiet, preto znalec
stanovil di?ku a vek odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizéacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizaé¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizAcie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 250 bm
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Kanalizacéné
pripojka a wvnutro
areadlova 1960 65 5 70 92,86 7,14
kanalizacia na
parc. 796/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 250 bm * 35,19 €/bm * 4,014 * 1,00 35 313,17
hodnota
Technickd& hodnota |7,14 % z 35 313,17 € 2 521,36

2.2.5 Vonkajsia uprava: Kanalizaéné Sachty na parc. CKN ¢€.796/1

Predmetom ohodnotenia s revizne kanalizad&né Sachty na parc. &.796/1. Sachty su
beténové s liatinovym poklopom. Vek bol stanoveny odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanalizacné Sachty
Polozka: 2.4.a) Betdbnova prefabrikovanad - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200 - 300

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 5 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Kanalizacé&né
Sachty na parc. 1960 65 5 70 92,86 7,14
CKN ¢.796/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova 5 Ks * 303,72 €/Ks * 4,014 * 1,00 6 095,66
hodnota
Technickd hodnota |7,14 % z 6 095,66 € 435,23
2.2.6 Vonkajsia uprava: Plynova pripojka na parc. CKN ¢€.796/1
Predmetom ohodnotenia je pripojka plynu DN 40 od verejného rozvodu k hale "A",
"B" a budove "D" na parc. ¢.796/1. Pripojka bola postavend v r.2019.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 85+10 = 95 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov usivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plynova pripojka
na parc. CKN 2019 6 44 50 12,00 88,00
¢.796/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 95 bm * 15,27 €/bm * 4,014 * 1,00 5 822,91
hodnota
Technickd hodnota [88,00 % z 5 822,91 € 5 124,106
2.2.7 Vonkajsia uprava: NN rozvody na parc. CKN ¢.796/1
Predmetom ohodnotenia st NN rozvody Al 3x 50mm zemnym ké&blom po areali. Trasa

kdblov

stanovil velkost, diZku a vek odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 828 7
Kéd KS:

Elektrické

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.2. NN rozvody
Polozka: 7.2.a) kébel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 875/30,1260 = 29,04 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 110+102+75+25+20 = 332 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 4,014
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok
Nazov ulivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
NN rozvody na
parc. CKN &.796/1 1980 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 332 bm * 29,04 €/bm * 4,014 * 1,00 38 700,10
hodnota
Technickad hodnota |10,00 % z 38 700,10 € 3 870,01

2.2.8 Vonkajsia uprava: Spevnena plocha asfaltova na parc. CKN ¢.796/1

Predmetom ohodnotenia Jje spevnend plocha asfaltobetédnovd na parc. ¢.796/1 a
779/5 medzi jednotlivymi objektami aredlu. Vek vlastnikovi nie je znamy, preto
znalec stanovil vek odhadom.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikécie

ROzZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.d) Asfaltovy betdn hr. 50 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/m2 7P
Pocet mernych jednotiek:
69%13,5+24*25*2+12*10+ (38+18) *16+9,6*8, 0+1
5%4,5+13*%45+17*5 = 3961, 8 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcy = 4,014
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kw = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok

Nazov uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
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Spevnena plocha
asfaltova na
parc. CKN ¢&.796/1

1980 45

90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 3961,8 m?2 zp * 15,27 €/m2 zZp * 4,014 *
hodnota 1,00 242 833,70
Technickd hodnota |10,00 % z 242 833,70 € 24 283,37

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VVChOd'Sk[%\]'a hodnota Technicka hodnota [€]
Bytové a nebytové budovy (haly)
Hala "A" ¢.s. 607 na parc. CKN ¢.796/4
k.G. Moldava nad Bodvou, ul.Roznavskéa 1 368 074,43 863 528,58
¢.19, Moldava nad Bodvou
Hala "B" bez ¢.s. na parc. CKN ¢.796/7,
k.G. Moldava nad Bodvou, ul.Roznavska 443 518,84 264 248,52
¢.19, Moldava nad Bodvou
Hala "C" ¢&.s. 1303 na parc. CKN ¢.796/5
k.G. Moldava nad Bodvou, ul. RoZnavskéa 466 960,48 270 183,33
¢.19, Moldava nad Bodvou
Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) 2 278 553,75 1397 960,43
Plot plechovy na parc. CKN ¢.796/1 79 154,01 0,00
Vonkajsie upravy
Pripojka vody na parc. CKN ¢.796/1 35 975,48 2 568,65
Vodomernéd Sachta na parc. CKN 796/1 3 449,76 246,31
Kanal}z§cga pripojka a vnutro arealova 35 313,17 2 521,36
kanalizéacia na parc. 796/1
Kanalizac¢né Sachty na parc. CKN &.796/1 6 095,66 435,23
Plynova pripojka na parc. CKN ¢.796/1 5 822,91 5 124,16
NN rozvody na parc. CKN ¢.796/1 38 700,10 3 870,01
%pevnena plocha asfaltova na parc. CKN 242 833,70 24 283,37
¢.796/1
Celkom za Vonkajsie upravy 368 190,78 39 049,09
Celkom: 2 725 898,54 1437 009,52

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Nehnutelnost sa na nachaddza v katastrdlnom tUzemi Moldava nad Bodvou, Vv meste
Moldava nad Bodvou v jeho juhovychodne] Casti na parcele CKN ¢&. 796/1, 796/3,
796/4, 796/5, 796/6, 7%96/7, 7179/5, 779/6, 779/7, 779/8, 779/9,779/10 k..
Moldava n/B, okres Ko&ice - okolie. Je situovand v intravildne =zastavaného
Gzemia mesta. Nehnutelnost je pristupnd z verejnej komunikdcie. Cast mesta, Vv
ktorom sa nachddza bytovy dom tvori ucelent obytnad cast mesta s prisludnou
technickou a obc¢ianskou vybavenostou.

Mesto Moldava n/B ma& 11000 obyvatelov, je sidlo okresného vyznamu, nachadza sa
tu okrem mestského UGradu pracovisko Okresného uUradu préce, socidlnych veci a
rodiny KoSice-okolie, poliklinika, posta, notarsky tUrad, advokatske kanceléarie,
Obvodné oddelenie policajného zboru KoSice - okolie, verejny hasic¢sky utvar,
pobodky bank VUB, SLSP, OTP. Mesto m& autobusovi a Zelezni&nG stanicu, hotel,
reStauracie, Sportovy a futbalovd stadidn, kUpalisko, kryté syntetické klzisko a
rekreac¢nd Sportovy aredl. Mesto mad kompletnt siet obchodov, supermarkety BILLA,
LIDL a TESCO. V meste sa nachéadza 5 materskych 8k&élok, tri =zakladné §koly,
gymndzium a strednt odbornut Skolu. Moldava nad Bodvou je vzdialend od krajského
mesta Kosice 30 km.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Jednd sa o subor hal a budov byvalého aredlu Drevovyroba. V sUcasnosti st
vyuzivané haly ,A%, ,B“ a ,C% ako vyrobné a skladové priestory.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmad zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’ou:

Obhliadkou neboli zistené rizikd spojené s vyuzivanim nehnutelnosti a ani zavady
viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnostou.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie som urc¢il na urovni 0,4 s ohladom
na sucasny stav realitného trhu v danej lokalite, typ a velkost sidelného
atvaru.

V danej lokalite je dopyt v porovnani s ponukou niz$i, poloha Jje v casti obce
obchodné centrd hlavné ulice a vybrané sidliskd, nehnutelnost vyZaduje opravu,
prevlddajuca zéastavba v okoli su objekty pre byvanie, prisluSenstvo bez dopadu
na cenu nehnutelnosti, priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt,
nezamestnanost v mieste sa pohybuje do 10%, priemernd hustota obyvatelstva,
orientdcia hlavnych miestnosti je c¢iastocne vhodnd a c¢iastoéne nevhodnéd, terén
rovinaty, elektrickd pripojka, wvodovod, pripojka plynu, kanalizécia, teplovod,
zeleznica, autobus a miestna doprava, banka, poSta, Skola, poliklinika, kultdarne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a sluzieb, 1les, wvodnd nadrz, park, vo
vzdialenosti nad 1000 m, zvySend hluénost a prasSnost od intenzivne]j dopravy, bez
moznosti zmeny zadstavby, bez mozZnosti rozSirenia. Podla ndzoru znalca sa jednd o
priemernt nehnutelnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda ITII. trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 1,200
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
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ITT.

trieda Priemerny koeficient

0,400

IV. trieda

Aritmeticky priemer V. a III. triedy

0,220

V. trieda III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360)

0,040

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo

Popis/Zdovodnenie

Trieda

Kppi

Vaha
\4

Vysledok
Kpoi*vi

Trh s nehnutefnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

Iv.

0,220

13

2,86

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

Casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

IT.

0,800

30

24,00

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len
beZnu udrzZzbu

IT.

0,800

Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

strednd vyroba a sklady bez vyrazne
negativnych vplyvov na okolie,
susedstvo ciest I-IV tr. s kamidbnovou a
ndkladnou dopravou s pod.

Iv.

0,220

Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

ITT.

0,400

Typ nehnutelnosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy
objekt bez parkoviska

ITT.

0,400

10

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostato¢nd ponuka pracovnych mozZnosti v

[

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

0,800

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

IT.

0,800

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientédcia hlavnych miestnosti
¢iastoc¢ne vhodnd a c¢iastocne nevhodné

ITT.

0,400

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

1,200

11

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia, telefdn, spolocna
anténa

IT.

0,800
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12

Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, autobus a miestna doprava

IT.

0,800

Ob¢ianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultara)

13

okresny Urad, banka, sud, darnovy urad,
strednd skola, poliklinika, kulttirne
zariadenia, kompletnd siet obchodov a
zadkladné sluzby

IT.

0,800

10 8,00

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14

ziadne prirodné Utvary v bezprostrednom
okoli

0,040

15

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

zvySend hluc¢nost a prasnost od
intenzivnej dopravy

ITTI.

0,400

Moznosti zmeny v zastavbe - tzemny rozvoj, vplyv
16 |ha nehnut.

bez zmeny

ITTI.

0,400

17

Moznosti d’'alSieho rozsirenia

Zziadna mozZnost rozSirenia

0,040

18

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,040

19

Nazor znalca

priemernd nehnutelnost

ITT.

0,400

20 8,00

Spolu

180 97,16

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej
diferenciécie

kep = 97,16/ 180

0,54

VSeobecnd hodnota

* 0,540

VEHs = TH * kpp = 1 437 009,52 €

775 985,14 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: LV ¢.3522

POPIS
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Predmetom ohodnotenia su pozemky parc. CKN ¢&. 796/1; 4;5; 7 k.u. Moldava nad
Bodvou. Pozemky sa nachddzaju v zastavanom uUzemi mesta Moldava nad Bodvou. Na
pozemkoch stoji aredl byv. Drevovyroby, pozemky su v SirSom centre mesta, poloha
je obytnd a obchodnéd, infrastrukttra pozostidva =z el. rozvodov, vodovodu,
kanalizacie, ké&blového TV rozvodu a strednotlakého plynu. V okoli Jje zvyseny
zaujem o kUpu pozemku.

VSeobecnd hodnota pozemku metddou polohove] diferencidcie sa vypocéita zo vztahu

VéHpoz=M.VéHMJ (€)
Jednotkova vSeobecnid hodnota pozemkov (VSHus;) sa stanovi podla vztahu
VSHyy; = VHus.kpp (€/m2)

Jednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku (VHws)pre mesto Moldava nad Bodvou je
4,98€/m?.

Koeficient polohovej diferencidcie sa vypocita zo vztahu

ka = ks .kv .kD .kF .kI .kz .kR

ks - Koeficient vSeobecnej situdcie som urc¢il na tUGrovni 1,0 - obytné zdbény
samostatnych obci v dosahu miest do 50 000 obyvatelov.
ky - Koeficient intenzity vyuzitia som urc¢il na tGrovni 1,05 - - rodinné domy,

bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,

- rekreac¢né stavby na individuédlnu rekreaciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, =zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim.

kp - Koeficient dopravnych vztahov som urc¢il na tGrovni 1,0 - pozemky v mestach s
moznostou vyuzZzitia mestskej hromadnej dopravy.
kr - Koeficient funkéného vyuzitia 1,3 - obytnd poloha.
k: - Koeficient druhu pozemku 1,5 - velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
viac ako tri druhy verejnych sieti).
k; - Koeficient povy3ujucich faktorov 2,8 - pozemok z vyrazne zvySenym zaujmom O
kapu.
kr - Koeficient redukujtcich faktorov 1,0 - bez redukujtcich faktorov.
§polu Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera : 2
2 podiel [m?]
[m7]
796/1 zastavand plocha a néadvorie 4662,00 1/1 4662,00
796/4 zastavand plocha a nadvorie 956, 00 1/1 956, 00
796/5 zastavand plocha a néadvorie 391,00 1/1 391,00
796/7 zastavanad plocha a nadvorie 402,00 1/1 402,00
Spolu 6 411,00
vymera
Obec: Moldava nad Bodvou
Vychodiskova hodnota: VHus = 4,98 €/m?
- . Hodnota
Oznacenie a nazov . -
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 1.00
koeficient obyvatelov a rekread¢né oblasti pre individuélnu !
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vSeobecne] rekredciu, centréd obci do 5 000 obyvatelov, obytné
situéacie zény na predmestiach a priemyslové a
polnohospodadrske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zbény samostatnych obci v dosahu
miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
ky byvanie so Standardnym vybavenim,
koeficient - rekreac¢né stavby na individuédlnu rekreéciu,
. . ) . 1,05
intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
vyuzitia Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenim
kp
koeficient 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuzitia mestskej
. . 1,00
dopravnych hromadnej dopravy
vztahov
kp
koeficient 3. plochy obytnych a rekreac¢nych tGzemi (obytna 1.30
funkéného alebo rekreac¢nd poloha) !
vyuzitia tzemia
k1
koeflglenF 4. velmi dobré vybavenost (moZnost napojenia na
technickej viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrasStruktary Y ny
pozemku
kg 3 K . L . P - K
Koeficient . pozemky s Yyrazn§ zvySenym zéujmom o kipu, a
“ o to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskove] 2,80
povysujucich
hodnote
faktorov
kxr
koeficient .
redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j Kep = 1,00 * 1,05 * 1,00 * 1,30 5 7330
diferenciécie * 1,50 * 2,80 1,00 !
Jednotkova v&eobecna VSHyy = VHus * kep = 4,98 €/m2 * )
hodnota pozemku 5,7330 28,55 €/m
VYHODNOTENIE
. L VSeobecna hodnota
Nazov Vypocet
[€]
parcela ¢. 796/1 4 662,00 m? * 28,55 €/m? * 1/1 133 100,10
parcela &. 796/4 956,00 m? * 28,55 €/m? * 1/1 27 293,80
parcela &. 796/5 391,00 m?2 * 28,55 €/m?2 * 1/1 11 163,05
parcela ¢. 796/7 402,00 m?2 * 28,55 €/m?2 * 1/1 11 477,10
Spolu 183 034,05
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Ill. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovit vSeobecnu hodnotu budovy ¢.s. 607 na p.c¢.796/4,
haly bez ¢&.s. na p.¢.796/7, haly ¢.s.1303 na p.c&.796/5, s prisluenstvom a
pozemkov parc. CKN &. 796/1,4,5,7 k.a. Moldava nad Bodvou, obec Moldava nad
Bodvou, okres KosSice-okolie.

Vseobecnd hodnota bola stanovend s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe ¢. 3 vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Hala "A" ¢.s. 607 na parc. CKN ¢.796/4 k.G. Moldava 466 305,43
nad Bodvou, ul.RozZnavskd ¢&.19, Moldava nad Bodvou !
Hala "B" bez ¢.s. na parc. CKN ¢.796/7, k.a. Moldava 142 694,20
nad Bodvou, ul.RozZnavskad ¢.19, Moldava nad Bodvou !
Hala "C" &.s. 1303 na parc. CKN ¢&.796/5 k.u. Moldava 145 899 00
nad Bodvou, ul. RoZnavska ¢.19, Moldava nad Bodvou !
Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 754 898,63
Plot plechovy na parc. CKN ¢.796/1 0,00
Vonkajsie upravy
Pripojka vody na parc. CKN ¢.796/1 1 387,07
Vodomernd Sachta na parc. CKN 796/1 133,01
Kanalizac¢néd pripojka a vnUtro aredlova kanalizadcia na
parc. 796/1 1 361,53
Kanalizac¢né Sachty na parc. CKN ¢.796/1 235,02
Plynova pripojka na parc. CKN &.796/1 2 767,05
NN rozvody na parc. CKN &.796/1 2 089,81
Spevnend plocha asfaltovd na parc. CKN ¢&.796/1 13 113,02
Spolu za Vonkajsie upravy 21 086,51
Spolu stavby 775 985,14
Pozemky
LV ¢.3522 - parc. &. 796/1 (4 662 m?) 133 100,10
LV ¢.3522 - parc. &. 796/4 (956 m?) 27 293,80
LV ¢.3522 - parc. &. 796/5 (391 m?) 11 163,05
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LV &.3522 - parc. &. 796/7 (402 m?) 11 477,10
Spolu pozemky (6 411,00 m?) 183 034,05
Vseobecna hodnota celkom 959 019,19
VSeobecna hodnota zaokruhlene 959 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Devit'stopatdesiatdevat'tisic Eur

V Moldave nad Bodvou, dna 04.11.2025 Ing. Juraj Miskovic
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IV. PRILOHY

1. Vypis listu vlastnictva ¢.3522 k.U. Moldava nad Bodvou
2. Informativna képia z mapy k.u. Moldava nad Bodvou

3. Objednévka znaleckého posudku

4. Sirsie vztahy

5. Situéacia

6. Pb6bdorys a rez halou "A"

7. Pébdorys a rez halou "B" a "C"

8. Fotodokumentéacia
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V¥pis je nepouZitel'ny na pravne Gkony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3522

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

Znalec: Ing. Juraj Miskovic posudku: 64/2025
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTf
Okres 806 Kosice - okolic Datum vyhotovenia : 4.11.2025
Obec 521698 Moldava nad Bodvou Cas vyhotovenia 11:44:50
Katastralne tzemie 838322 Moldava nad Bodvou Udaje platné k 3.11.2025 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
796/1 4492 | Zastavani 18 1 1
an&ﬁgz
Iné udaje: Bez zapisu
796/4 956 | Zastavani nm 16 1 1
a
Iné udaje: Bez zapisu
796/5 391 Mﬂfm 17 1 1
a
Iné daje: Bez zapisu
796/7 402 zﬂuvu:m 18 1 1
a

Iné udaje: Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena sipisnym ¢islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia supisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolocna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 2

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
cislo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
607 796/4 14 | budova 1
Iné udaje: Bez zapisu
1303 | 796/5 14 | vyrobiia 1
Iné udaje: Bez zapisu
Legenda
Druh stavby
14 Budova obchodu a sluzieb
Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu
1z2
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CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradov¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Mesto Moldava nad Bodvou, $kolsk4 2, Moldava nad Bodvou, PSC 045 01, SR, ICO: 324451 111

Titul nadobudnutia:
- protokol o bezplatnom odovzdani prevadz.jednotky - ¢.2.233/92

Iné udaje:
- zapis GP¢.:65/2004 podl'a Z-450/08 - ¢.2.326/2008
- GP ¢. 28/2021 - ¢.z. 812/21

Poznamky: Bez zapisu

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnena osoba - Neevidovani

CAST c: TARCHY

Bez tiarch.

V¥pis je nepouZitelny na pravne tkony

Strana 33



Znalec: Ing. Juraj Miskovic cislo posudku: 64/2025

e 247118 O = e 7
I I oA e e -
Kopia je nepouzitel'na na pravne ikony.

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitené na vytycenie hranic pozemkov a
osadenie stavieb na pozemky.

Vyty¢enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky moZe vykonat len odborne sposobila osoba.

N T26/3 S ——

=
Okres Obec Katastralne Gizemie
Kosice - okolie Moldava nad Bodvou Moldava nad Bodvou
Uil eodisse: lowrtoprite s Cislo zakazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  796/4
Kopia je nepouzitel'na na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym sposobom z ISKN Sposob autorizicie
Datum a ¢as vyhotovenia 4. 11. 2025 11:44:21 Bez autorizicie
Udaje platné k 3. 11. 2025 18:00:00
Informaény systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1 z |
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Znalec: Ing. Juraj MiSkovic

¢islo posudku: 64/2025

Objednavka ¢. 2025406

Odberatel: Mesto Moldava nad Bodvou

Skolska 356/2
045 01 Moldava nad Bodvou

Nie sme platcami DPH
1CO: 00324451
DIC: 2020746123

Dodavatel’: Ing. Juraj Miskovi¢

Néamestie L. Stira 968/11
045 01 Moldava nad Bodvou

1CO: 30247870 1€ DPH:

Spbsob platby: Bezhotovostna platba
PeiiaZny Gstav: V3eobecnd tverova banka, a.s.

Détum vystavenia:  02.10.2025

Vybavuje: Ing. Katarina Gacsayovi

IBAN: SK51 0200 0000 0000 2552 2542 Telefon: 0917677112 Fax:
Déitum dodania: Sposob dopravy: E-mail: gacsayova.katarina@moldava.sk
Miesto uréenia: Ponuka zo diia: 02.10.2025 Eislo:
Predmet objednavky:
Objednavame si u vas:
P& Nézov MnoZ MJ Jedn. cena (€) Spelu (€)
1 vyhotovenie znaleckého posudku - budovu bez s.¢. na 1 ks 500.0000 500.00
pozemku 796/7, budovu so s.&. 607 na pozemku 796/4,
vyrobiiu s.¢. 1303 na pozemku 796/5, pozemky
registra ,,C" &islo: 796/1, 796/4,796/5,796/7 v k.i.
Moldava nad Bodvou
500.00
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cislo posudku: 64/2025

TR (IRANv

:—.._.: l.ll i

W, ¥ :mm

gl

.I|.l

i

a
-

. - 'a-;.ﬂ")’.‘w.‘t

(empi\\| | S

l} e ———— 1L
[
kil
e

: ﬁ.-n__

AP i ! : (R 7
EGMW { Fﬁ’ L b} b A q

we

-Id ® o | \'I | \,__.-"..'j_ ::.—-' ;
PLM — b 1]{ .| IIJ 'Iif'; }
Ly ’1"’5@‘5 N N
_ﬂﬂlliiﬂ' iP{!ﬂ!E\H[” 1 ¥ [;%

LS
i)

Strana 36



Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

— WSITL!ACIA

{ | St 2381

<

TNk —
A A A

N -

- -

—l A

|
‘3‘§L}<}‘Fﬁ~>—k—k’<_ 3
. <

I

-
I

p— _— A e
fv—}~r;—y4$;

A A~ —
f %

79112

791725

Strana 37



Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

Strana 38



Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

Strana 39



Znalec: Ing. Juraj MiSkovid ¢islo posudku: 64/2025

FOTODOKUMENTACIA

HALA , A“
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HALA ,B“
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HALA ,C“

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany Vv zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky, v odbore: Stavebnictvo, odvetviach: Pozemné stavby, Odhad hodnoty
nehnutelnosti, pod evidenc¢nym c¢islom 912363.

Znalecky posudok Jje zapisany v denniku pod ¢islom 64/2025.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Ing. Juraj MisSkovic
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